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Projekteerimistingimuste taotlus 02.01.2026. a nr 2611002/17575 v01
tiksikelamu projekteerimiseks Nasva aleviku Janni kinnistule

ANDMED

Janni on 3912 m? suurune maatulundusmaa maakasutuse sihtotstarbega kinnistu katastritunnusega
34804:001:0065. Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestamata. Juurdepédds kinnistule on
voimalik SOrve mnt 42 kinnistul oleva eratee kaudu voi mitteavaliku eramaadel asuva eratee
Milgu talutee nr 2700565 ehk Jde tdnavat kaudu.

SISU JA POHJENDUSED

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu (kehtestatud Kaarma
Vallavolikogu 25.01.2012 méérusega nr 1 ja Kuressaare Linnavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 1,
edaspidi iihisplaneering) kohaselt asub Janni kinnistu Nasva aleviku kompaktse hoonestusega
olemasolevate pereelamute juhtfunktsiooniga tiheasustusalal. Olemasoleva pereelamute alana on
tthisplaneeringus késitletud juba vélja kujunenud elupiirkondi nii Kuressaares kui ka linna
timbruse asulates, samuti viimasel kiimnendil kehtestatud detailplaneeringutega kavandatud uusi
elamupiirkondi, mille puhul on detailplaneeringujirgse lahenduse elluviimisega alustatud.
Olemasolevate elamualade puhul on eesmirgiks véljakujunenud alade sdilitamine traditsioonilisel
kujul suunitlusega elukeskkonda parandada.

Uhisplaneeringuga on méiratud pereelamute juhtfunktsiooniga tiheasustusalade maakasutus- ja
ehitustingimused: Uutel kinnistutel, sh jagamisel tekkivatel kinnistutel peab olema tdnavapiiri
minimaalselt 20 m véltimaks pikkade ja kitsaste kinnistute ja/voi sissesdiduteede tekkimist.
Kinnistute suurusele iilempiiri ei seata. Kruntide tdisehituse protsent on maksimaalselt 30%,
suurematel kinnistutel {ile 1000 m? ja rohkem on 20%. Lubatud korruselisus maksimaalselt 2.

Uhisplaneeringuga on Nasva alevikus tiheasustusalal sh elamualal vihendatud
looduskaitseseaduse jargseid merest ja Nasva joest tulenevaid ranna ja kalda ehituskeelu- ja
piiranguvoondit. Vastavalt Keskkonnaameti 25.03.2010 kirjaga HLS 14-9/24277-8 on muu hulgas
antud ndusolekust vdhendada ehituskeeluvoondit Nasva joe vasakkaldal alates Mere tn 8 kinnistut
labiva Ladtsa:SIK (150000401) elektriliini (35-110kV, korgepingeliin) ristumisest kuni Lahe tn
11 kinnistu pohjapiirini, kus on ehituskeeluala ulatus 25 m tavalisest veepiirist.

Nasva alevikus on detailplaneeringu koostamise kohustus tulenevalt nii planeerimisseaduse § 125
16ike 1 kui ka iihisplaneeringu kohaselt. Uhisplaneeringu jérgi asub Janni kinnistu Nasva aleviku
tiheasustusalal, kus on detailplaneeringu koostamise kohustus. Uhisplaneeringu kohaselt on Nasva
alevik viljakujunenud elamupiirkond, kus kinnistute hoonestamine voib toimuda ilma
detailplaneeringut koostamata, kui kinnistu hoonestamine on kooskdlas piirkonna maakasutuse
pohijoontega ja aleviku ruumilise arengu pohimdtetega.

Alal ei ole kehtivat detailplaneeringut. Uksikelamu piistitamiseks ei ole detailplaneeringu
koostamine ndutav - planeerimisseaduse § 125 16ike 5 punkti 1 kohaselt v3ib kohalik omavalitsus
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata lubada piistitada



projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale {ihe hoone ja
seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning kui tildplaneeringus on méaaratud
vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevad tingimused ja ehitise piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus tildplaneeringus
madratud muude tingimustega.

Janni kinnistu piirneb Nasva joega, naabruses on koik elamu ja abihoonetega hoonestatud
elamumaa ja maatulundusmaa maakasutuse sihtotstarbega kinnistud. Seega on Janni kinnistu
olemasoleva  hoonestuse = vahele  jddv ~ hoonestamata  kinnisasi, millele  voib
projekteerimistingimuste alusel piistitada hoone ja seda teenindavad rajatised. Léhtuvalt
ehitusseadustiku § 26 15ikest 3 arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel hoone voi olulise
rajatise asukohas viljakujunenud keskkonda, sh hoonestuslaadi ning projekteerimistingimuste
andmine ei ole vastuolus digusaktide, isikute diguste voi avaliku huviga ja iildplaneeringus seatud
tingimustega.

Vastavalt eeltoodule sobitub Janni kinnistule kavandatav elamu mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
véljakujunenud keskkonda, arvestab piirkonna hoonestuslaadi ning vastab iildplaneeringuga
midratud pereelamute ala iildistele kasutus- ja echitustingimustele, ega ldhe vastuollu
ildplaneeringu muude tingimustega. Samuti on kavandatav ehitis kooskdlas aleviku ruumilise
arengu pohimotetega tihendada olemasoleva hoonestusega piirkondi selmet valguda alevikust
vilja hajaasustusse.

Ehitusseadustiku (EhS) § 31 16ike 1 kohaselt ei ole kavandataval tegevusel olulist keskkonna mdju
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 lg 1 mdistes.
Keskkonnamdju eelhinnangut ei koostata, kuna tegevus jidb véljapoole KeHJS § 6 1dikes 2!
reguleerimisala ning 1dike 4 alusel kehtestatud mairuses nimetatud tegevusalade piirvairtusi.

Projekteerimistingimuste andmist ei korraldatud ehitusseadustiku § 27 alusel avatud menetlusena,
kuna antud alal puudub detailplaneering. Samuti ei ole projekteerimistingimuste kooskdlastamise
vajadust teiste asutustega ega arvamuse kiisimise vajadust teistelt isikutelt, kuna puudub seotus
projekteerimistingimuste taotluse esemega ning ehitustegevus ei puuduta teiste isikute digusi voi
huve. Projekteerimistingimuste véljastamine ei too kaasa piiranguid naaberkinnistute
kasutamisele, vdlja arvatud juurdepdisutee rajamine teeservituudi alale, mis on kokku lepitud
servituudilepinguga, kavandatava tegevuse moju holmab iiksnes Janni kinnistut.

Projekteerimistingimuste andmine korraldati avatud menetlusena vastavalt ehitusseadustiku § 31
16ikele 1 planeerimisseaduse § 125 16ikes 5 nimetatud juhul. Projekteerimistingimuste eelndu on
avalikustamisel 09.04.2026 - 22.04.2026. a Saaremaa Vallavalitsuse kodulehel ja vallavalitsuses
kohapeal Tallinna tn 10 tuba 306. Teade avalikustamise kohta oli ajalehes Saaremaa Teataja 09.
aprillil 2026. a. Vidljapaneku ajal said huvitatud isikud ja isikud, kelle digusi voib avatud menetluse
korras antav digusakt puudutada, esitada ettepanekuid ja vastuviiteid planeeringu lahenduse kohta
vallavalitsuses kohapeal, posti teel vOi saata e-postile vald@saaremaavald.ee, hiljemalt
22.04.2026.a.

Avaliku véljapaneku jooksul eelndu kohta ettepanekuid ja vastuviiteid sisaldavaid po6rdumisi ei
esitatud, mistdttu antakse projekteerimistingimused vilja eelndus toodud kujul.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks ehitusseadustiku § 26 10ike 2, § 28, § 31 10iked 1 ja 2,
§ 33 loike 1 ning Saaremaa vallavolikogu 22.02.2018 méiruse nr 10 ,,Planeerimise ja
chitusalase tegevuse korraldamine“ § 4 punkti 1 antakse projekteerimistingimused
iiksikelamu projekteerimiseks Nasva aleviku Janni kinnistule:


mailto:vald@saaremaavald.ee

1. ASENDIPLAANILISED NOUDED

1.1. Olemasolevad kitsendused:

1) Nasva joe veekaitsevoond 10 m vastavalt veeseaduse § 118-119 ja Looduskaitseseaduse §
38 kohane kalda ehituskeeluvoond 50 m, mida on Kuressaare linna ja Kaarma valla
ithsiplaneeringuga vdhendatud 25 meetrile. Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 38
tulenev kallasrada laiusega 10 m. Kaitsevoondite ja kallasraja ulatus mérkida projekti
asendiplaanile.

1.2. Kinnistule vdib projekteerida iiksikelamu projekteerimistingimuste taotluse lisas
asendiskeemil ndidatud orienteeruvale asukohale. Hoone paigutamisel arvestada
maastikuelementidega - olemasolevate teede, kraavide, kiviaedade vms paigutusega jms.

1.3. Hoone piistitamine projekteerida terviklikult koos hoonet iimbritseva ruumiga (haljastus,
platsid, liikumisteed, katendid, vertikaalplaneerimine jmt). Asendplaanil nididata
projekteeritavad tehnovorgud, teed-platsid ning muu taristu koos kujade, kaitsevoondite,
hooldusalade piiridega vmss.

1.4. Projekteeritava elamu kaugus naaberkinnistute piiridest minimaalselt pool kavandatava hoone
piiripoolsest korgusest, kuid mitte vihem kui 4 m. Hoone kavandamine naaberkinnistu piirile
lihemale tuleb naaberkinnistu omanikuga kokku leppida ja kokkulepe esitada ehitusloa
taotluse juurde.

1.5. Hoone orientatsioon on vaba, soovitav on arvestada juurdepédédsuteega.

1.6. Olemasolevate ja projekteeritavate (tehnovorkude) kaitsevoondite, puurkaevu kaitseala ja
servituudi ulatused mirkida projekti asendiplaanile. Samuti projekteeritavate ehitiste
sealhulgas hoone, tee, parkla voi muude rajatiste kaugused kinnistu piiridest ja teekatte servast
mirkida projekti asendiplaanile.

1.7. Projekti asendiplaanil ndidata kinnistusisesed teed ja platsid, sealhulgas tee/platsi mdodud,
katendid jm asjakohane. Asendiplaanil ndidata jiitmemahuti asukoht, millele peab olema
tagatud piisava laiuse, vaba korguse ja kandevOimega ning tasane juurdepidisutee
jaatmeveokile.

1.8. Parkimine kavandada vastavalt Eesti Standardi nduetele. Parkimiskohad nédidata
asendiplaanil.

1.9. Projektiga lahendada hoone, teede-platside ning maapinna vertikaalplaneerimine ja
sademetevee immutamine oma krundil.

1.10. Nasval on korgvee ja iileujutuse oht, millega tuleb vertikaalplaneerimisel ning ehitiste
projekteerimisel arvestada - projekteerida ennetavad meetmed korgvee esinemise juhuks
(maapinna tostmine moistlikus ulatuses mitte reljeefi muutmine, korge sokkel, veekindlad
materjalid, vastavalt valitud vundamendi tiilip v4i alusmiiliride alusmaterjalide valik jms).

1.11. Maapinna tOstmise kavandamisel naaberkrundile lihemal kui 4 m ja vorreldes
naabermaaiiksusega korgemale kui 0,5 m tuleb koostada vertikaalplaneerimise projekt
(lahendus asendiplaanil) ja hoida veed naaberkinnistust eemale kraavide, tugimiiliride vm
votete abil. Lahendus (ehitusprojekt) tuleb sel juhul kooskodlastada piirinaabriga enne
ehitusloa taotluse esitamist kohalikule omavalitsusele.

1.12. Piirdeaia kavandamisel tuleb piirdeaia kirjeldus ja joonis esitada hoone ehitusprojekti
koosseisus. Piirded peavad nii oma korguselt, materjalilt kui tiilibilt sobima naaberkinnistute
olemasolevate piirdeaedadega ja projekteeritava hoonestusega. Rajada vdib vundamendita
piirdeaedu ja hekke. Kiviaiad ei ole Nasval lubatud, et mitte takistada kdrgvee litkumist.

2. ARHITEKTUURSED JA EHITUSLIKUD NOUDED

2.1. Projekteerimisel arvestada {imbruskonna olemasolevate hoonete arhitektuurilisi lahendusi
(katusekalded, aknad, vilisviimistlusmaterjalid jne), sobitades uue hoone mahult ja
vilisviimistluselt 1dhiiimbruses olemasolevatega. Jargida viljakujunenud hoonestuse tihedust
ja struktuuri - hoonete (hoonegruppide) paigutust maastikus, samuti ehitusmahtusid ja
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arhitektuurseid lahendusi (katusekalded, korrused, aknad, vélisviimistlusmaterjalid jne).
Hoone kavandada piirkonnale omase lihtsa arhitektuurikeelega.

Hoone peab sobituma {imbritseva véljakujunenud miljodga. Hoone vélisilme kavandamisel
arvestada naabruskonnas viljakujunenud ehitusmahtusid, ehitusmaterjale, arhitektuurseid
lahendusi. Projekteeritav hoone peab sobituma naabruskonna hoonetega nii suuruse, kuju kui
valisviimistluse poolest, sealhulgas materjalid, varvused jm.

Kinnistule v3ib projekteerida kuni 250 m2 suuruse ehitusaluse pindalaga iiksikelamu
soovitavalt vdhemalt kahe vdiksema osana, eluruumide- ja korvalfunktsioonide osad eraldi
mahutudena.

Alla 20 m? suuruse ehitusaluse pindalaga abihooned on vaba ehitustegevus, kuid soovitav on
kinnistu kohta neid piistitada mitte iile kahe.

Hoone voib olla iihekorruseline voi osaliselt kahekorruseline, maksimaalne harja korgus 8.0
m hoonet timbritsevast planeeritud maapinnast.

Arvestada naabruses olemasoleva hoonestuse arhitektuurse stiili ja echituslaadiga
projekteerida viil- ja kelpkatused, kelpkatuse korral osaliselt kombineerida viilkatusega.
Katusekalle 30-45°.

Hoonete ehitusmaterjalidena kasutada piirkonnale omaseid ja loodusldhedasi materjale nagu
nditeks puit voi looduslik kivi vélisseintes, sokliosa looduslikust kivist voi betoonist jmss.
Imiteerivate materjalide (k.a. nt plastvélisvooder, bituumenkatus, freespruss seinad vms)
kasutamine ei ole lubatud.

Projektis médrata vilisviimistluse vérvitoonid. Vilisviimistluses kasutada piirkonnale
omaseid traditsioonilisi loodusldhedasi varvitoone (erksaid, siinteetilisi varvitoone mitte
kasutada).

Hoone arhitektuurne lahendus on soovitav eskiisi staadiumis kooskdlastada vallavalitsuse
piirkonna arhitektiga.

TEHNOVARUSTUSE NOUDED

. Kinnistul on pdhjavesi OU Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud pdhjavee kaitstuse

kaardile tuginedes norgalt kaitstud. Kinnistu asub Nasva reoveekogumisalal (RKA0740408).
Uhisvee- ja kanalisatsioonitrassiga liitumiseks tehnilised tingimused kiisida AS Kuressaare
Veevirgilt, liittumistingimused lisada projekti koosseisu.

KESKKONNAKAITSELISED NOUDED

. Projektis kirjeldada haljastuse ja heakorra pohimdtted. Séilitada kinnistul olev kdrghaljastus.

Taiendava haljastuse kavandamisel on lubatud ainult kohalikud liigid (ménd, kuusk, pihlakas,
sirel jne). Hekitaimedeks valida poolkorge voi korge leht- vai okaspuu/-podsas.
Jadtmekaitluse korraldamisel ja ehitusjddtmete kéitlemisel ldhtuda kehtivast Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjast ja jadtmeseadusest.

Ehitusobjektil tekkivad jddtmed tuleb sorteerida kohapeal litkide kaupa soltumata jadtmete
tekkekogusest alljargnevalt: 1) Vérvitud, immutatud voi lakitud puit; 2) To6tlemata puit; 3)
Paber ja kartong; 4) Metall; 5) Mineraalsed jadatmed (tellised, krohv, betoon jms); 6) Klaas; 7)
Pinnas; 8) kile ja muud plastijddtmed; 9) Korduskasutuseks sobivad materjalid (tellised,
uksed, aknad jmt); 10) Pakendid; 11) Ehitus-, lammutussegapraht; 12) Segaolmejiditmed; 13)
Ohtlikud jaidtmed liikide kaupa - erinevaid vedelaid ohtlikke jddtmeid ei ole lubatud iihte
mahutisse kokku valada. Liigiti kogutud jadtmed korduskasutada voi taaskasutada voimalusel
kohapeal (nt to6tlemata puit), muud liigiti kogutud jéddtmed anda iile vastavat jadtmeluba
omavale ettevottele. Liigiti kogutud jddtmed paigutada eraldi manutitesse soovitama mahuga
0,24 — 10 m3, mahutid vastavalt tdhistada. Pinnas, kaevis ja suuremahulised jadtmed paigutada
eraldi hunnikutesse. Ohtlike ehitusjddtmete kogumiseks kasutatavad mahutid tuleb vastavalt
margistada ja vajadusel lukustada voi tagada nende valve. Ehitusjddtmeid voib iile anda
vedamiseks, korvaldamiseks vOi taaskasutamiseks ainult isikule, kellel on asjakohane
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jaatmeluba voi kes on ehitusjddtmete kiitlejana registreeritud. Ohtlike ehitusjdétmete
iileandmisel peab jadtmevaldaja kontrollima, et isikul, kellele jd4dtmed iile antakse, on lisaks
jadtmeloale ka ohtlike jddtmete kéitluslitsents. Lubade ja litsentside olemasolu saab
kontrollida keskkonnalubade infosiisteemist. Jddtmete iileandmisel tuleb vormistada seda
toendav dokument. Pinnase ladustamiseks vdi taaskasutamiseks védljaspool ehitusobjekti tuleb
asjakohasel juhul taotleda Keskkonnaametilt registreerimistdend. Puidujddtmeid voib
poletada/kasutada kiitteks vaid juhul, kui need ei ole virvitud, lakitud ega immutatud.
Asbestitoode tegemisel tuleb jargida keskkonnaministri madrust asbesti sisaldavate jadtmete
kiitlusnouete kohta. Toode kéigus avastatud reostusnidhtudega pinnas tuleb viia erikéitlusse.
Reostuse avastamisest teavitada Saaremaa Vallavalitsust. Info ehitusjddtmete kéitlemise osas
on leitav Saaremaa valla kodulehelt: https://saaremaavald.ee/ehitus-ja-lammutusjaatmed.
Ehitusjddtmete iileandmist tdendavad dokumendid tuleb siilitada vihemalt kaks aastat voi
kuni kasutusloa/kasutusteatise kooskdlastamiseni ehitisregistri kaudu. Ehitusprojektile palun
lisada jadtmekava, mille ndidis on leitav siit: https://saaremaavald.ee/media/5039/download.
Olmejdatmete kogumiskoht kinnistul peab vastama Saaremaa valla jddtmehoolduseeskirja §
5 nouetele, kogumismahutite asukohale peab olema tagatud ligipdds jddtmeveokiga,
juurdepddsu puudumisel tuleb mahuti tithjenduspdevaks suurema tee ddrde vilja tuua.
Soovitav planeerida asukoht ka biolagunevate jidtmete kompostimiseks omal kinnistul.

ULDNOUDED

. Ehitusprojekti koostamisel tuleb 1dhtuda koikidest Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest,

standarditest (EVS) ja normidest (EPN). Ehitisele, ehitamisele ja ehitusprojektile esitatavad
nduded on sitestatud 1. juulist 2015 joustunud ehitusseadustikus.

Ehitusprojekt koostada eelprojekti staadiumis.

Ehitusprojekti sisu ja vormistus peab vastama majandus- ja kommunikatsiooniministri
17.07.2015.a méadruse nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile* nduetele, projkt peab vastama Eesti
standardile EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt™ ja majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015
midrusele nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”, elamu peab
vastama majandus- ja taristuministri mééruse nr 85 ,,Eluruumile esitatavad nduded* nduetele.
Ehitusseadustiku § 65 kohaselt projekteerimisel tagada iile 50 m? suuruse ehitusaluse
pindalaga elamu energiatbhusus ning § 66 kohaselt vastavus energiatdhususe
miinimumnouetele tdendada energiamirgisega.

Projekti tuleohutuse osa peab vastama Tuleohutusseadusele ning Siseministri 30.03.2017.a
midruse nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja vajadusel hooneviline tuletorje
veevotukoht vastavalt Siseministri 18.02.2021 maérusele nr 10 ,,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord*®.

Projekti asendiplaan koostada geodeetilisele alusplaanile modtkavas 1:500 ja korgussiisteemis
EH 2000. Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas
ulatuses, mis vdimaldab projekti koostada ja kontrollida. Kdik projektiga kavandatu (vee- ja
reoveelahendused ja muud tehnovorgud, litkluslahendused sh juurdepdisutee) peab jddma
moddistatud alale.

Projekt kooskdlastada kaas- vo1 tihisomanikuga enne ehitusloa taotluse esitamist.

. Vastavalt ehitusseadustiku § 40 loikele 1 esitada ehitusloa taotlus voi alla 60 m? suuruse

ehitusaluse pinnaga ja alla 5 m kdrge hoone puhul ehitisteatis koos digitaalse ehitusprojekti
jm seonduvate dokumentidega Saaremaa Vallavalitsusele elektrooniliselt ehitisregistri kaudu
https://www.ehr.ee. Digitaalne ehitusprojekt peab vastama majandus- ja kommuni-
katsiooniministeeriumi ehitus- ja elamuvaldkonna juhendmaterjalidele ,,Ehitusprojekti
dokumentide vormistamise nouded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel*
https://ww.mkm.ee/et/lepingute-koostamise-juhendid-ja-nédidised. Ehitusprojekti asendiplaan
esitada Saaremaa Vallavalitsusele ka dgn- voi dwg-formaadis.


https://www.ehr.ee/
https://ww.mkm.ee/et/lepingute-koostamise-juhendid-ja-näidised

KEHTIVUS JA VAIDLUSTAMINE

Projekteerimistingimused kehtivad 5 aastat.

Projekteerimistingimusi voib vaidlustada 30 pdeva jooksul alates teatavakstegemisest, esitades
vaide Saaremaa Vallavalitsusele v0i kaebuse Tallinna Halduskohtu Pérnu kohtumajja
haldusmenetluse seaduse sitestatud korras.

/allkirjastatud digitaalselt/
Inge-Ly Ansip
arhitekt

Koostas Inge-Ly Ansip, tel 4525041
e-post: inge-ly.ansip@saaremaavald.ee



