SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS EELNOU

Kuressaare 26.02.2026 nr

Kuressaare linnas Garnisoni, Rootsi, Rohu ja Viljaku tinavate vahelise maa-ala
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

Kuressaare linnas Garnisoni, Rootsi, Rohu ja Viljaku tdnavate vahelise maa-ala detailplaneering
(edaspidi detailplaneering) kehtestati Kuressaare Linnavolikogu 22. veebruari 2001. a otsusega nr
14. Kehtiv planeeringuala holmab Rootsi tn 12 (katastritunnus 34901:008:0017, pindala 1287 m?,
sihtotstarve elamumaa 100%), Rootsi tn 12a (katastritunnus 34901:008:0018, pindala 1332 m?,
sihtotstarve elamumaa 100%), Rootsi tn 12b (katastritunnus 34901:008:0043, pindala 297 m?,
sihtotstarve elamumaa 100%), Rootsi tn 10 (katastritunnus 34901:008:0015, pindala 1325 m?,
sihtotstarve elamumaa 100%), Rootsi tn 10a (katastritunnus 34901:008:0016, pindala 1338 m?,
sihtotstarve elamumaa 100%), Rootsi tn 10b (katastritunnus 34901:008:0065, pindala 1597 m?,
sihtotstarve elamumaa 100%), Rootsi tn 8 (katastritunnus 34901:008:0014, pindala 1421 m?,
sihtotstarve elamumaa 100%), Rootsi tn 8a (katastritunnus 34901:008:0013, pindala 1091 m?,
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100%), Rootsi tn 8b (katastritunnus 34901:008:0032, pindala 115 m?,
100%), Rootsi tn 8c (katastritunnus 34901:008:0041, pindala 393 m?,
100%), Rootsi tn 6 (katastritunnus 34901:008:0011, pindala 726 m?,
100%), Rootsi tn 6a (katastritunnus 34901:008:0049, pindala 114 m?,
100%), Rootsi tn 4 (katastritunnus 34901:008:0055, pindala 1337 m?,

sihtotstarve elamumaa 100%) ja Rootsi tn 2 (katastritunnus 34901:008:0140, pindala 536 m?,
sihtotstarve elamumaa 100%) katastriliksuseid. Planeeringuala oli algselt suurem, kuid osale
esialgsele planeeringualale koostati uued detailplaneeringud, mis muutsid algselt kehtinud
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks (vt asendiskeem).

Garnisoni, Rootsi, Rohu ja Viljaku tdnavate vahelise maa-ala detailplaneering on koostatud
olemasolevatele hoonetele ja rajatistele krundi suuruse madramiseks aladel, kuhu ei rajata uusi
ehitisi ning kus sdilib hoonete kasutamise senine otstarve. Enamus planeeritavast alast oli
selleaegsete omanike kasutuses olev riigimaa. Detailplaneering ehitusdigust ei sisalda, ala oli
varasemalt hoonestatud ja detailplaneeringu joonisel kuvati olemasolevate hoonete asukohti.
Katastritiksused on moodustatud vastavalt detailplaneeringu joonisele.

Detailplaneeringu koostamise ajal kehtinud planeerimis- ja ehitusseaduse kohaselt oli
kruntimiseks vajalik koostada detailplaneering, kuid tdna kehtiv planeerimisseadus (edaspidi
PlanS) ala kruntimiseks detailplaneeringut ei ndua.

PlanS § 124 16ike 4 kohaselt on detailplaneeringu olemasolul voi detailplaneeringu koostamise
kohustuse  korral detailplaneering  ehitusprojekti  koostamise alus. Kuna kehtivas
detailplaneeringus ei ole méératud kruntidele ehitusdigust, samuti ehituslikke ega arhitektuurilisi
tingimusi ehitistele, siis ei ole detailplaneering kéesolevaks hetkeks aja- ega asjakohane.

PlanS § 140 ldike 1 punkti 2 alusel vdib detailplaneeringu kehtetuks tunnistada, kui planeeringu
koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.
Eelnevast tulenevalt Saaremaa Vallavalitsus planeeringute iilevaatajana ja planeeringute
koostamise korraldajana leiab, et detailplaneering tuleb tunnistada kehtetuks. Detailplaneeringu



kehtetuks tunnistamise kaalumisel on arvestatud olemasolevat olukorda ja kehtiva
detailplaneeringu tingimusi.

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering
(kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1 ,,Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu kehtestamine®, edaspidi ihisplaneering).
Uhisplaneeringus on Rootsi tn 2, 4 ja 6 katastriiiksustele médratud vanalinna segahoonestusala
juhtotstarve ning iilejdédnud planeeringuala katastriliksustele rida- ja korterelamu ala juhtotstarve.

Vanalinna segahoonestusala on tihisplaneeringus késitletud kui eritingimustega ala, mille puhul
rakendatakse muinsuskaitselistest védrtustest ning nende séilitamise printsiibist hoonestamisel
vajalikke piiranguid. Uhisplaneering sitestab, et vanalinna segahoonestusala jdib terviklikult
Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealale (tdpsustus: tdinaseks on ala nimetus Kuressaare
muinsuskaitseala), kus linnaruumi olulisel mididral mojutavate ehitiste (iildjuhul loetakse
niisugusteks uusehitised, mille ehitusalune pindala on suurem kui 100 m?) toimub projekteerimine
arhitektuurivdistluse voitnud t66 alusel. Lubatud sihtotstarbed on elamumaa, drimaa ja
sotsiaalmaa.

Rida- ja korterelamuala all mdistetakse iihisplaneeringus ridaelamu ja kahe- v3i enamakorruseliste
korterelamute ala. Piirkondade elavdamiseks ja efektiivsemaks kasutamiseks vOimaldatakse
aladele erinevaid korvalfunktsioone. Lubatud on kavandada kuni 3-korruselisi elamuid, 1dhtudes
alal vdlja kujunenud hoonestusstruktuurist. Kavandatud rida- ja korterelamuala puhul on oluline
loodav ruumiline kvaliteet, inimmodtmelisus ja vidikelinlikkus, tdhelepanu peab olema podratud
kompaktsusele, haljastuse ja avaliku ruumi osakaalule ning jalgrattaparkimise voimalustele.

Olemasolev olukord vastab kehtiva tihisplaneeringu tingimustele.

Peale detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist toimub nimetatud alal maakasutus ja ehitustegevus
vastavalt kehtivatele seadustele ja kehtiva iihisplaneeringu tingimustele. Kuressaare linnas on
vastavalt kehtiva PlanS nduetele ndutav detailplaneeringu koostamine ehitusloakohustuslike
hoonete ja olulise avaliku huviga rajatiste piistitamiseks, kuid arvestades olemasolevat hoonestust
ja thisplaneeringu tingimusi, siis on eeldatavalt PlanS § 125 1dike 5 alusel voimalik tdiendava
ehitusdiguse saamiseks véljastada projekteerimistingimused arvestades ehitusseadustiku § 26
16ike 3 punkti 1 alusel piirkonnas véljakujunenud keskkonda ja piirkonna hoonestuslaadi.

Eeltoodust tulenevalt leiab Saaremaa Vallavalitsus planeeringute koostamise korraldajana, et
detailplaneering tuleb tunnistada kehtetuks.

PlanS § 140 16ike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu esitada
kooskodlastamiseks PlanS § 127 16ikes 1 nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks § 127 16ikes
2 nimetatud isikutele ja asutustele.

Otsuse eelndu saadeti planeeringualal asuvate katastriiiksuste omanikele, korteriiihistutele,
piirinaabritele ja iile tinavate paiknevate Kkatastriiiksuste omanikele arvamuse andmiseks
07.10.2025 kirjadega nr 5-2/5527-1 ja 5-2/5529-1. Kirjas méératud tihtajaks arvamusi ei esitatud.

Otsuse eelndu saadeti kooskolastamiseks Pédédsteametile ja Muinsuskaitseametile 07.10.2025
kirjaga nr 5-2/5547-1. Eelndu on kooskodlastanud Padsteamet 13.10.2025 kirjaga nr 7.2-3.4/6200-1
ja Muinsuskaitseamet 14.10.2025 kirjaga nr 5-10/2454-1.

Haldusorganipoolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlusdiguse alusel.
Haldusmenetluse seaduse § 64 1dike 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada
haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajirgi isikule, haldusakti andmise
menetluse pdhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjuste olulisust ning nende seost
isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest
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moddunud aega ning muid tihtsust omavaid asjaolusid. Kaalutlusdiguse teostamisel on arvestatud
koiki olulisi asjaolusid ja huve ning kaalumine on toimunud ratsionaalselt, arvestades kehtetuks
tunnistamise tagajérgi isikutele, keda detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine v3ib puudutada.
Arvestades asjaolu, et ehitusdigust detailplaneeringuga ei ole miératud, tutvunud materjalide ja
menetlustoimingutega, kaalunud pohjendusi ja tagajérgi, leiab Saaremaa Vallavolikogu, et
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei riiva naaberkinnistute omanike ja planeeringualal
asuvate katastriliksuste omanike digusi ja huve ega kahjusta avalikke huve. Detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamine ei kitsenda kinnistute omanike ega naaberkinnistute omanike seniseid
kinnistu kasutamistingimusi.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei ole vastuolus kehtivate seaduste ja muude normidega,
kehtivate detailplaneeringute asjakohasuse iile otsustamine on kohaliku omavalitsuse iiksuse
tilesanne.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 140 1dike 6 ning kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada Kuressaare Linnavolikogu 22. veebruari 2001. a otsusega nr 14 kehtestatud
Kuressaare linnas Garnisoni, Rootsi, Rohu ja Viljaku tinavate vahelise maa-ala
detailplaneering kehtetuks (asendiskeem lisatud).

2. Otsus joustub teatavakstegemisega.

Otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

Kristjan Moora
vallavolikogu esimees



