SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS EELNOU

Kuressaare 26.02.2026 nr

Hoonestusdiguse seadmine otsustuskorras

Mittetulundusiihing Salme Vabatahtlik Padstekomando (registrikood 80424056, aadress Sorve
mnt 3, Salme alevik, Saaremaa vald, Saare maakond, edaspidi MTU) on esitanud Saaremaa
Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) avalduse (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris
14.01.2026 nr 5-8/237-1) sooviga seada hoonestusdigus MTU kasuks Saaremaa vallale kuuluvale
Salme alevikus asuvale Mere tn 2 hoonestamata kinnistule (registriosa nr 15455150, katastritunnus
71401:001:4657, pindala 2075 m?, tootmismaa). Hoonestusdiguse eesmirgiks on rajada Mere tn 2
maaiiksusele vabatahtlike pddstekomando hoone koos selleks vajaliku taristuga.

Saaremaa Vallavalitsuse (edaspidi vallavalitsus) 21. mai 2024. a korraldusega nr 2-3/501 ,,Salme
alevikus Sorve mnt 17 detailplaneeringu algatamine® algatati detailplaneeringu koostamine,
eesmadrgiga jagada Sorve mnt 17 katastriiiksus kolmeks ehitusdigusega krundiks, iihele krundile
ehitusdiguse madramine vabatahtlike pééstjate hoone ehitamiseks ja kahele krundile ehitusdiguse
mé4ramine elamu ja abihoonete ehitamiseks. Detailplaneeringu koostas KOMPRO OU (66
nr DP-24-020) ning see voeti vastu vallavalitsuse 14. jaanuari 2025. a korraldusega nr 2-3/31 ja
kehtestati vallavalitsuse 4. mértsi 2025. a korraldusega nr 2-3/188 ,,Salme alevikus Sorve mnt 17
detailplaneeringu kehtestamine® eelpool toodud iilesannete elluviimiseks. Kédesolevaks hetkeks on
Sorve mnt 17 kinnistu jagatud detailplaneeringu kohaselt kolmeks katastritiksuseks: Mere tn 2,
Mere tn 2a ja Mere tn 4.

Mere tn 2 kinnistu on osaliselt loodusliku rohumaa ja seda on kasutatud ka aleviku elanike poolt
aiamaana. Kinnistul puuduvad praegu liitumised tehnovorkudega, kuid detailplaneeringujérgne
voimalus on liituda Salme aleviku olemasolevate trassidega. Kinnistule on ligipdds
munitsipaalomandis olevalt Mere tinavalt (tee nr 7210025). Seega on kinnistu geograafiline
paiknemine piirkonna aleviku keskuses pddstekomando asukohaks véga hea.

Salmele 1dhim Padsteameti padstekomando asub umbes 22 km kaugusel Kuressaares. Salme on
kiiresti arenev piirkond, kuhu rajatakse pidevalt uusi elamuid ja ka ettevotteid, seega on
vabatahtlike pddstekomando kohapealne olemasolu iilioluline. Salme piirkonna inimeste elu,
tervise ja vara kaitse seisukohalt on seetdttu vdga oluline ja vajalik, et ka alevikus oleks olemas
voimalikult heal tasemel kohapealne padstevoimekus. Samuti on oluline, et piirkonnas toimuksid
turvalise elukeskkonna sdilitamisele ja paremaks muutmisele suunatud tegevused sh koolitused
ennetustegevuseks, kuna on MTU tegevuse eesmiirk on ka inimeste tuleohutusalaste teadmiste
tostmine ning sellekohaste koolituste ldbiviimine. Spetsiaalselt pddstekomando tarbeks rajatav
taristu aitab neid {ilesandeid téita.

Piirkonna olukorda ja olemasolevat taristut analiiiisides ja detailplaneeringu menetluses on vélja
selgitatud, et Mere tn 2 kinnistu on péfstekomando taristu rajamiseks sobiv. MTU omab nii piiste-
kui ennetuslepingut Pdisteametiga ja tegeleb padstetoddega peamiselt Salme piirkonnas. Praegu
tegutseb komando rendiruumides, kus puudub pikemaajaline arengu perspektiiv ja vOimalus
hoonete rekonstrueerimiseks, kaasajastamiseks ning pédstevoimekuse koigile normidele
vastavusse viimiseks.



Saaremaa Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a midrus nr 7 ,,Vallavara valitsemise kord* (edaspidi
vallavara valitsemise kord) § 40 10ige 1 sdtestab, et valla omandis olevat kinnisasja v3dib koormata
hoonestusdigusega. Hoonestusdiguse seadmise viisideks nédeb vallavara valitsemise kord
enampakkumise, eelldbirddkimistega pakkumise vOi otsustuskorras seadmise. Vallavara
valitsemise korra § 40 16ike 3 punkt 3 kohaselt voib hoonestusdiguse seadmine otsustuskorras
toimuda mh mittetulundusiihingute kasuks. Hoonestusdiguse seadmine on Saaremaa
Vallavolikogu padevuses. Lisaks tuleb vallavara kasutusse andmisel 1ahtud mh sellest, et vallavara
saab anda tasuta kasutamiseks iiksnes avalikust huvist 1&htudes ning vallavara kasutusse andja
peab seda otsust pohjendama.

Véttes arvesse, et MTU tegevus on suunatud avalikkusele suunatud turvalisuse teenuse tagamisele
ning rajatav hoone teenib kogukonna huve, seatakse hoonestusdigus tasuta.

Hoonestusdiguse seadmine tasuta on podhjendatud iilekaaluka avaliku huviga, milleks on
piirkondliku pédstevdimekuse tagamine ja elanike turvalisuse suurendamine Salme piirkonnas.
Lisaks tdidab MTU pisteseaduse alusel riiklikku iilesannet koostdds Piisteametiga. MTU-1 on
vajaliku taristu rajamiseks voimalik endal tuua piirkonda vilisvahendeid (toetused, annetused).
Pédsteteenuse osutamine on olemuselt kuluartikkel, mitte tulu teenimise koht, seega on mdistlik
hoonestusdigus seada MTU kasuks turupdhist hoonestusdiguse tasu ndudmata. Tasu ndudmine
voiks ohustada pédsteteenuse osutamist. Hoonestusdiguse objekti voib kasutada iiksnes
pidstekomando ja sellega seonduvateks tegevusteks. Kui MTU 1dpetab tegevuse voi ei kasuta
maad sihtotstarbeliselt, langeb hoonestusdigus tasuta vallale tagasi. See tdhendab, et valla vara
véirtus tegelikult sdilib vdi kasvab. Lisaks vdimaldab MTU kohalolek ja ka valmisolek piste- ja
ennetustoddeks Salme piirkonnas anda panuse kogukonna arengusse laiemalt ning koostdds teiste
kohaliku elu edendajatega arendab kogukondliku elu.

Eelnevat arvesse vottes on pohjendatud ja avalikes huvides seada tasuta hoonestusdigus
otsustuskorras Mittetulundusiihingu Salme Vabatahtlik Pddstekomando kasuks.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks Saaremaa Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a médéruse nr 7
»Vallavara valitsemise kord“ § 15 lg 7, § 40 15ike 1, 1dike 2 ja 1dike 3 punkt 3 ning ldike 6,
Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Seada otsustuskorras tasuta hoonestusdigus ldhtudes piirkonna avalikust huvist tagada
padstevoimekus Mittetulundusiihingu Salme Vabatahtlik Pédstekomando (registrikood
80424056, aadress Sorve mnt 3, Salme alevik, Saaremaa vald, Saare maakond) kasuks
Saaremaa vallale kuuluva Salme alevikus asuva Mere tn 2 hoonestamata kinnistule (registriosa
nr 15455150, katastritunnus 71401:001:4657, pindala 2075 m?, tootmismaa; PARI kood
1075010).

2. Hoonestusdigus ei ulatu kolmandatele isikutele kuuluvatele kinnisasjal paiknevatele ja seda
labivatele liinidele, trassidele ja muudele kommunikatsioonidele.

3. Kinnitada kédesoleva otsuse punktis 1 nimetatud kinnistu hoonestusdigusega koormamise
tingimused jargmiselt:

3.1.hoonestusdiguse tdhtaeg on 25 aastat;

3.2.hoonestaja on kohustatud rajama hoonestusdiguse alale vabatahtlike pddstekomando hoone
koos selleks vajaliku taristuga kaheksa aasta jooksul arvates hoonestusdiguse seadmise lepingu
sOlmimisest ja saama eelnimetatud tdhtajaks kasutusloa. Saaremaa Vallavalitsusel on digus
teostada visuaalset kontrolli ehituste teostamise kohta. Nimetatud tingimuse mittetditmisel on
Saaremaa vallal digus hoonestusdiguse lepingu lopetamiseks;
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3.3.hoonestaja on kohustatud ellu viima Mere tn 2 kinnistu osas Sorve mnt 17 detailplaneeringu
(KOMPRO OU t36 nr DP-24-020), vdimaldama sdlmida kdik vajalikud servituudid teele ja
tehnovorkudele Mere tn 2a ja Mere tn 4 kinnistute kasuks;

3.4.hoonestaja vOib teha kinnistu osal parendusi ilma Saaremaa valla kui kinnistu omaniku
ndusolekuta. Saaremaa vallale ei teki kohustust eelnimetatud parenduste kulutuste
hiivitamiseks hoonestajale;

3.5.hoonestaja saab hoonestusdiguse vodrandada liksnes Saaremaa Vallavalitsuse ndusolekul;

3.6.kinnistu omanikul on hoonestusdiguse ostudigus hoonestusdiguse igakordsel ja igat liiki
voorandamisel;

3.7.hoonestaja on kohustatud tasuma kdik kommunaalkulud seoses hoonestusdiguse alal tekkivate
kuludega;

3.8.kui hoonestaja rikub hoonestusdiguse lepingust tulenevaid kohustusi on omanikul digus
hoonestusdigus 10petada ja hoonestusdigus langeb tagasi omanikule;

3.9.omanik ei ole kohustatud hoonestusdiguse omanikule langemisel maksma hoonestajale
hoonestaja poolt tehtud kulude osas hiivitist;

3.10. hoonestaja peab tagama kinnistu avaliku kasutuse hoonestusdiguse tdhtaja jooksul;

3.11. hoonestaja on kohustatud hoidma hoonestusdiguse eseme korras vastavalt Saaremaa valla
haldusterritooriumil kehtivale heakorra regulatsioonile;

3.12. hoonestusdiguse tdhtaja saabumisel on hoonestajal eelisdigus uue hoonestusdiguse
seadmiseks. Hoonestusdiguse l10ppemisel ei ole hoonestajal digust saada Saaremaa vallalt
hiivitist hoonestusdiguse alale jddvate hoonete ja rajatiste eest;

3.13. notaritasud, riigildivud ja muud vajalikud kulud, mis on seotud hoonestusdiguse lepingu
1opetamisega voi muutmisega tasub hoonestaja.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.
Otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

Kristjan Moora
volikogu esimees

SELETUSKIRI



Saaremaa Vallavolikogu otsuse ,,Hoonestusdiguse seadmine otsustuskorras® eelndu juurde
1. Oigusakti vastuvdtmise vajalikkuse péhjendus

Mittetulundusiihing Salme Vabatahtlik Pidistekomando (edaspidi MTU) on esitanud Saaremaa
Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) avalduse (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris
14.01.2026 nr 5-8/237-1) sooviga seada hoonestusdigus MTU kasuks Saaremaa vallale kuuluvale
Salme alevikus asuvale Mere tn 2 hoonestamata kinnistule (registriosa nr 15455150, katastritunnus
71401:001:4657, pindala 2075 m?, tootmismaa). Hoonestusdiguse eesmirgiks on rajada Mere tn 2
maatiksusele vabatahtlike padstekomando hoone koos selleks vajaliku taristuga.

Saaremaa Vallavalitsuse (edaspidi vallavalitsus) 21. mai 2024. a korraldusega nr 2-3/501 ,,Salme
alevikus Sorve mnt 17 detailplaneeringu algatamine® algatati detailplaneeringu koostamine,
eesmargiga jagada SOrve mnt 17 katastriiiksus kolmeks ehitusdigusega krundiks, iihele krundile
ehitusdiguse midramine vabatahtlike padstjate hoone ehitamiseks ja kahele krundile ehitusdiguse
médramine elamu ja abihoonete ehitamiseks. Detailplaneeringu koostas KOMPRO OU (66
nr DP-24-020) ning see vdeti vastu vallavalitsuse 14. jaanuari 2025. a korraldusega nr 2-3/31 ja
kehtestati vallavalitsuse 4. martsi 2025. a korraldusega nr 2-3/188 ,,Salme alevikus Sorve mnt 17
detailplaneeringu kehtestamine® eelpool toodud iilesannete elluviimiseks. Kédesolevaks hetkeks on
Sorve mnt 17 kinnistu jagatud detailplaneeringu kohaselt kolmeks katastritiksuseks: Mere tn 2,
Mere tn 2a ja Mere tn 4.

Mere tn 2 kinnistu on osaliselt loodusliku rohumaa ja seda on kasutatud ka aleviku elanike poolt
aiamaana. Kinnistul puuduvad praegu liitumised tehnovorkudega, kuid detailplaneeringujdrgne
voimalus on liituda Salme aleviku olemasolevate trassidega. Kinnistule on ligipdis
munitsipaalomandis olevalt Mere tinavalt (tee nr 7210025). Seega on kinnistu geograafiline
paiknemine piirkonna aleviku keskuses padstekomando asukohaks viga hea.

Salmele 1ahim Pédsteameti padstekomando asub umbes 22 km kaugusel Kuressaares. Salme on
kiiresti arenev piirkond, kuhu rajatakse pidevalt uusi elamuid ja ka ettevdtteid, seega on
vabatahtlike péddstekomando kohapealne olemasolu iilioluline. Salme piirkonna inimeste elu,
tervise ja vara kaitse seisukohalt on seetdttu vdga oluline ja vajalik, et ka alevikus oleks olemas
voimalikult heal tasemel kohapealne padstevoimekus. Samuti on oluline, et piirkonnas toimuksid
turvalise elukeskkonna sdilitamisele ja paremaks muutmisele suunatud tegevused sh koolitused
ennetustegevuseks, kuna on MTU tegevuse eesmiirk on ka inimeste tuleohutusalaste teadmiste
tostmine ning sellekohaste koolituste ldbiviimine. Spetsiaalselt pddstekomando tarbeks rajatav
taristu aitab neid tilesandeid téita.

Piirkonna olukorda ja olemasolevat taristut analiiiisides ja detailplaneeringu menetluses on vilja
selgitatud, et Mere tn 2 kinnistu on péstekomando taristu rajamiseks sobiv. MTU omab nii piiste-
kui ennetuslepingut Pidsteametiga ja tegeleb paistetoddega peamiselt Salme piirkonnas. Praegu
tegutseb komando rendiruumides, kus puudub pikemaajaline arengu perspektiiv ja vOimalus
hoonete rekonstrueerimiseks, kaasajastamiseks ning pédstevoimekuse koigile normidele
vastavusse viimiseks.

Vattes arvesse, et MTU tegevus on suunatud avalikkusele suunatud turvalisuse teenuse tagamisele
ning rajatav hoone teenib kogukonna huve, seatakse hoonestusdigus tasuta. Hoonestusdiguse
seadmine tasuta on pohjendatud iilekaaluka avaliku huviga, milleks on piirkondliku
padstevoimekuse tagamine ja elanike turvalisuse suurendamine Salme piirkonnas. Lisaks tdidab
MTU piisteseaduse alusel riiklikku iilesannet koostdds Péiisteametiga. MTU-1 on vajaliku taristu
rajamiseks voimalik endal tuua piirkonda vilisvahendeid (toetused, annetused). Pdisteteenuse
osutamine on olemuselt kuluartikkel, mitte tulu teenimise koht, seega on mdistlik hoonestusdigus
seada MTU kasuks turupdhist hoonestusdiguse tasu ndudmata. Tasu ndudmine vdiks ohustada
paisteteenuse osutamist. Hoonestusdiguse objekti voib kasutada iiksnes padstekomando ja sellega
seonduvateks tegevusteks. Kui MTU Idpetab tegevuse vdi ei kasuta maad sihtotstarbeliselt, langeb
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hoonestusdigus tasuta vallale tagasi. See tdhendab, et valla vara véirtus tegelikult sdilib voi
kasvab. Lisaks vdimaldab MTU kohalolek ja ka valmisolek piiste- ja ennetustdddeks Salme
piirkonnas anda panuse kogukonna arengusse laiemalt ning koostods teiste kohaliku elu
edendajatega arendab kogukondliku elu.

2. Milliste oigusaktidega on kiisimus reguleeritud

Vallavara valitsemise korra (edaspidi kord) § 40 reguleerib hoonestusdiguse seadmist. Korra § 40
16ige 1 lubab valla omandis olevat kinnisasja koormata hoonestusdigusega, 15ige 2 sétestab, et
hoonestusdigust voib seada enampakkumise, eelldbirdékimistega pakkumise voi otsustuskorras.
Otsustuskorras hoonestusdiguse seadmise alused sitestab § 40 1dige 3, mille punkt 3 annab {ihe
alusena mh vOimaluse seada hoonestusdigus otsustuskorras mittetulundusiihingu kasuks. Sama
paragrahvi 13ige 6 iitleb, et hoonestusdiguse seadmise otsustab volikogu.

Vallavara valitsemise korra § 15 1dike 7 kohaselt voib vallavara tasuta voi alla turuhinna kasutusse
anda ainult 1dhtudes avalikest huvidest. Vallavara kasutusse andmise otsustaja peab sellist otsust
pohjendama.

3. Oigusakti sisu selgitus

Eelndu kohaselt seatakse otsustuskorras tasuta hoonestusdigus ldhtudes piirkonna avalikust huvist
tagada péadstevoimekus Mittetulundusiihingu Salme Vabatahtlik Paidstekomando kasuks Saaremaa
vallale kuuluva Salme alevikus asuvale Mere tn 2 kinnistule.

Hoonestusodigus seatakse jargmistel tingimustel:

1) hoonestusdiguse tihtaeg on 25 aastat;

2) hoonestaja on kohustatud rajama hoonestusdiguse alale vabatahtlike padstekomando hoone
koos selleks vajaliku taristuga kaheksa aasta jooksul arvates hoonestusdiguse seadmise
lepingu sdlmimisest ja saama eelnimetatud téhtajaks kasutusloa. Saaremaa Vallavalitsusel
on Oigus teostada visuaalset kontrolli ehituste teostamise kohta. Nimetatud tingimuse
mittetditmisel on Saaremaa vallal digus hoonestusdiguse lepingu 10petamiseks;

3) hoonestaja on kohustatud ellu viima Mere tn 2 Kkinnistu osas Sorve mnt 17
detailplaneeringu (KOMPRO OU t66 nr DP-24-020), vdimaldama sdlmida kdik vajalikud
servituudid teele ja tehnovorkudele Mere tn 2a ja Mere tn 4 kinnistute kasuks;

4) hoonestaja voib teha kinnistu osal parendusi ilma Saaremaa valla kui kinnistu omaniku
ndusolekuta. Saaremaa vallale ei teki kohustust eelnimetatud parenduste kulutuste
hiivitamiseks hoonestajale;

5) hoonestaja saab hoonestusdiguse voorandada iiksnes Saaremaa Vallavalitsuse ndusolekul;

6) kinnistu omanikul on hoonestusdiguse ostudigus hoonestusdiguse igakordsel ja igat liiki
voorandamisel;

7) hoonestaja on kohustatud tasuma kdik kommunaalkulud seoses hoonestusdiguse alal
tekkivate kuludega;

8) kui hoonestaja rikub hoonestusdiguse lepingust tulenevaid kohustusi on omanikul digus
hoonestusdigus lopetada ja hoonestusdigus langeb tagasi omanikule;

9) omanik ei ole kohustatud hoonestusdiguse omanikule langemisel maksma hoonestajale
hoonestaja poolt tehtud kulude osas hiivitist;

10) hoonestaja peab tagama kinnistu avaliku kasutuse hoonestusdiguse tdhtaja jooksul;

11) hoonestaja on kohustatud hoidma hoonestusdiguse eseme korras vastavalt Saaremaa valla
haldusterritooriumil kehtivale heakorra regulatsioonile;

12) hoonestusdiguse téhtaja saabumisel on hoonestajal eelisdigus uue hoonestusdiguse
seadmiseks. Hoonestusodiguse 10ppemisel ei ole hoonestajal digust saada Saaremaa vallalt
hiivitist hoonestusdiguse alale jdévate hoonete ja rajatiste eest;

13) notaritasud, riigildivud ja muud vajalikud kulud, mis on seotud hoonestusdiguse lepingu
1dpetamisega vOi muutmisega tasub hoonestaja.



4. Milliseid valla 6igusakte on vaja kehtetuks tunnistada vo6i muuta digusakti vastuvotmisel
Otsuse joustumisel ei ole vaja kehtetuks tunnistada vo1 muuta iihtegi digusakti.

5. Ulevaade digusakti vastuvétmisega kaasnevatest kuludest ja nende katteallikatest
Oigusakti vastuvotmisega kaasnevad kulutused puuduvad.

Eelndu on kavandatud menetleda volikogus iihel lugemisel.

Eelndu esitaja: valitsus

Eelndu kuupédev: 19.01.2026

Eelndu ja seletuskirja koostas: vallavarandunik Raivo Kahm, kantselei jurist Marita Kallas



