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Liivanõmme külas Kaarma põhikooli I ja II maaüksuse ning Kaarma kooli tee maaüksuse 

detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine 

 

 

Liivanõmme külas Kaarma põhikooli I ja II maaüksuse ning Kaarma kooli tee maaüksuse 

detailplaneering (edaspidi detailplaneering) kehtestati Kaarma Vallavolikogu 20. oktoobri 2004. 

a otsusega nr 273. Planeeringuala suurusega ca 5,1 ha hõlmab Kaarma põhikool (katastritunnus 

27002:001:0333, pindala 32 027 m², sihtotstarve ühiskondlike ehitiste maa 100%), Koolipõllu 

(katastritunnus 27002:001:0334, pindala 13 752 m², sihtotstarve üldkasutatav maa 100%) ja Kooli 

(katastritunnus 27002:001:0372, pindala 4744 m², sihtotstarve elamumaa 100%) katastriüksuseid 

ning osaliselt 2700068 Nõmme külatee T2 katastriüksust (katastritunnus 27002:001:0413, 

sihtotstarve transpordimaa 100%).  

 

Planeeringualaks on tol hetkel jätkuvalt riigi vaba maa. Detailplaneeringu eesmärk vastavalt 

detailplaneeringu seletuskirjale oli planeeritava maa-ala munitsipaalomandisse taotlemine, 

taotletavast maa-alast kahe maatükiga kinnistu moodustamine ning eraldi tee kinnistu 

moodustamine, maakasutuse sihtotstarbe muutmine, juurdepääsutee määramine, kujade 

määramine, kooli tarbeks vajalike rajatiste planeerimine. Ala oli varasemalt hoonestatud ja 

ehitusõigust detailplaneeringus ei käsitletud.  

 

Katastriüksused on moodustatud vastavalt detailplaneeringu joonisele. Planeeringualal asuvad 

olemasolevad hooned ja rajatised, sh endise Kaarma Põhikooli hooned. Osa Kaarma põhikool 

katastriüksusest asub Kaarma hoiualal. 

 

Detailplaneeringu koostamise ajal kehtinud planeerimis- ja ehitusseaduse kohaselt oli 

kruntimiseks vajalik koostada detailplaneering, kuid täna kehtiv planeerimisseadus (edaspidi 

PlanS) ala kruntimiseks detailplaneeringut ei nõua. Krundid on tänaseks päevaks ka moodustatud. 

 

PlanS § 124 lõike 4 kohaselt on detailplaneeringu olemasolul või detailplaneeringu koostamise 

kohustuse korral detailplaneering ehitusprojekti koostamise alus. Kuna kehtivas 

detailplaneeringus ei ole määratud kruntidele ehitusõigust, siis ei ole detailplaneering enam aja- 

ega asjakohane. 

 

Eelnevast tulenevalt Saaremaa Vallavalitsus planeeringute ülevaatajana ja planeeringute 

koostamise korraldajana ning käesoleval juhul ka planeeringualal asuvate osade katastriüksuste 

omanikuna leiab, et detailplaneering tuleb tunnistada kehtetuks. PlanS § 140 lõike 1 punkti 2 alusel 

võib detailplaneeringu kehtetuks tunnistada, kui planeeringu koostamise korraldaja või 

planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Käesoleval juhul on 

Saaremaa vald nii koostamise korraldaja kui Kaarma põhikool ja Koolipõllu kinnistute omanik ja 

soovib detailplaneeringu elluviimisest loobuda. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise 

kaalumisel on arvestatud olemasolevat olukorda ja kehtiva detailplaneeringu tingimusi.  

 

Peale detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist toimub nimetatud alal maakasutus ja ehitustegevus 

vastavalt kehtivatele seadustele ja vastavalt kehtiva Kaarma valla üldplaneeringu tingimustele, 
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arvestades ehitusseadustiku § 26 lõike 3 punkti 1 alusel piirkonnas väljakujunenud keskkonda ja 

piirkonna hoonestuslaadi. Käesoleval hetkel aga täiendav ehitamise soov puudub. 

 

Planeeringualal kehtib Kaarma valla üldplaneering (kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 7. juuli 

2010. a määrusega nr 9 „Kaarma valla territooriumi osa üldplaneeringu kehtestamine“, edaspidi 

üldplaneering). Vastavalt üldplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala 

maatulundusala juhtotstarbega alal. Maatulundusala on põllumajanduse ja metsamajanduse ning 

sellega seonduvate ehitiste püstitamiseks ette nähtud ala. Maatulundusala võib vaadelda kui senist 

kasutamisotstarvet säilitavat ala (valdav maakasutus on maatulundusmaa). Sihtotstarvete 

määramine ja muutmine nendel aladel ei ole üldplaneeringu muutmise aluseks. Üldplaneeringu 

kohaselt on tegemist põllumaaga ja osaliselt väärtusliku põllumaaga, mille majandamine on vajalik 

ranna- ning külamaastike ajalooliste, esteetiliste ja looduslike väärtuste säilitamiseks. Kohalikul 

omavalitsusel on õigus keelduda põllumaade hoonestamiseks detailplaneeringu algatamisest ja/või 

ehitusloa andmisest ning väärtuslikke põllumaid üldjuhul ei hoonestata. Lisaks ulatub 

planeeringualal hoiuala, vääriselupaik, väärtuslik maastik ja veehaarde sanitaarkaitsevöönd. 

Soovitav on ehitamiseks mitte kasutada väärtuslikke põllu- ja metsamaid, vääriselupaikasid ning 

liigirikaste biotoopidega alasid. Väärtuslik maastik on lühidalt öeldes mitmekesise maakasutuse ja 

taimestikuga esteetiliselt ilus maastik, kus leidub nii kohalikku identiteeti loovaid ajaloolisi 

elemente kui sobivaid elupaiku erinevatele taimedele, loomadele ning teistele elusolenditele. 

Üldplaneeringus on toodud maakasutustingimused.  

 

PlanS § 140 lõike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelnõu esitada 

kooskõlastamiseks PlanS § 127 lõikes 1 nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks § 127 lõikes 

2 nimetatud isikutele ja asutustele. 

 

Otsuse eelnõu saadeti planeeringuala piirinaabritele arvamuse andmiseks 7.11.2025 kirjaga nr 

5-2/6242-1. Kirjas määratud tähtajaks arvamusi ei esitatud. 

 

Otsuse eelnõu saadeti kooskõlastamiseks Keskkonnaametile 7.11.2025 kirjaga nr 5-2/6241-1. 

Eelnõu on kooskõlastanud Keskkonnaamet 10.11.2025 kirjaga nr 6-2/25/21364-2. 

 

Haldusorganipoolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlusõiguse alusel. 

Haldusmenetluse seaduse § 64 lõike 3 kohaselt tuleb kaalutlusõiguse teostamisel arvestada 

haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajärgi isikule, haldusakti andmise 

menetluse põhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise põhjuste olulisust ning nende seost 

isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest 

möödunud aega ning muid tähtsust omavaid asjaolusid. Kaalutlusõiguse teostamisel on arvestatud 

kõiki olulisi asjaolusid ja huve ning kaalumine on toimunud ratsionaalselt, arvestades kehtetuks 

tunnistamise tagajärgi isikutele, keda detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine võib puudutada. 

Arvestades asjaolu, et ehitusõigust detailplaneeringuga ei ole määratud, tutvunud materjalide ja 

menetlustoimingutega, kaalunud põhjendusi ja tagajärgi, leiab Saaremaa Vallavolikogu, et 

detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei riiva naaberkinnistute omanike ja planeeringualal 

asuvate katastriüksuste omanike õigusi ja huve ega kahjusta avalikke huve. Detailplaneeringu 

kehtetuks tunnistamine ei kitsenda kinnistute omanike ega naaberkinnistute omanike seniseid 

kinnistu kasutamistingimusi. 

 

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei ole vastuolus kehtivate seaduste ja muude normidega, 

kehtivate detailplaneeringute asjakohasuse üle otsustamine on kohaliku omavalitsuse üksuse 

ülesanne. 

 

Lähtudes eeltoodust ning võttes aluseks planeerimisseaduse § 140 lõike 6 ning kohaliku 

omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lõike 1 punkti 33, Saaremaa Vallavolikogu 

 

o t s u s t a b: 
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1. Tunnistada Kaarma Vallavolikogu 20. oktoobri 2004. a otsusega nr 273 kehtestatud 

Liivanõmme külas Kaarma põhikooli I ja II maaüksuse ning Kaarma kooli tee maaüksuse 

detailplaneering kehtetuks (asendiskeem lisatud).  

 

2. Otsus jõustub teatavakstegemisega.  

 

Otsust on võimalik vaidlustada 30 päeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa 

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sätestatud korras või kaebuse halduskohtule 

halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras.  

 

 

(digitaalselt allkirjastatud) 

Kristjan Moora  

vallavolikogu esimees 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 


