SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS EELNOU

Kuressaare 26.02.2026 nr

Liivanomme kiilas Kaarma pohikooli I ja II maaiiksuse ning Kaarma kooli tee maaiiksuse
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

Liivandmme kiilas Kaarma pdhikooli I ja II maaiiksuse ning Kaarma kooli tee maaiiksuse
detailplaneering (edaspidi detailplaneering) kehtestati Kaarma Vallavolikogu 20. oktoobri 2004.
a otsusega nr 273. Planeeringuala suurusega ca 5,1 ha holmab Kaarma pdhikool (katastritunnus
27002:001:0333, pindala 32 027 m?, sihtotstarve tihiskondlike ehitiste maa 100%), Koolipdllu
(katastritunnus 27002:001:0334, pindala 13 752 m?, sihtotstarve iildkasutatav maa 100%) ja Kooli
(katastritunnus 27002:001:0372, pindala 4744 m?, sihtotstarve elamumaa 100%) katastritiksuseid
ning osaliselt 2700068 Nomme kiilatee T2 katastriiiksust (katastritunnus 27002:001:0413,
sihtotstarve transpordimaa 100%).

Planeeringualaks on tol hetkel jatkuvalt riigi vaba maa. Detailplaneeringu eesmérk vastavalt
detailplaneeringu seletuskirjale oli planeeritava maa-ala munitsipaalomandisse taotlemine,
taotletavast maa-alast kahe maatiikiga kinnistu moodustamine ning eraldi tee kinnistu
moodustamine, maakasutuse sihtotstarbe muutmine, juurdepdisutee madramine, kujade
madramine, kooli tarbeks vajalike rajatiste planeerimine. Ala oli varasemalt hoonestatud ja
ehitusdigust detailplaneeringus ei kisitletud.

Katastriliksused on moodustatud vastavalt detailplaneeringu joonisele. Planeeringualal asuvad
olemasolevad hooned ja rajatised, sh endise Kaarma Pdhikooli hooned. Osa Kaarma pdhikool
katastriliksusest asub Kaarma hoiualal.

Detailplaneeringu koostamise ajal kehtinud planeerimis- ja ehitusseaduse kohaselt oli
kruntimiseks vajalik koostada detailplaneering, kuid tédna kehtiv planeerimisseadus (edaspidi
PlanS) ala kruntimiseks detailplaneeringut ei ndua. Krundid on tdnaseks pidevaks ka moodustatud.

PlanS § 124 156ike 4 kohaselt on detailplaneeringu olemasolul voi detailplaneeringu koostamise
kohustuse  korral detailplaneering ehitusprojekti  koostamise alus. Kuna kehtivas
detailplaneeringus ei ole méiédratud kruntidele ehitusdigust, siis ei ole detailplaneering enam aja-
ega asjakohane.

Eelnevast tulenevalt Saaremaa Vallavalitsus planeeringute iilevaatajana ja planeeringute
koostamise korraldajana ning kdesoleval juhul ka planeeringualal asuvate osade katastriliksuste
omanikuna leiab, et detailplaneering tuleb tunnistada kehtetuks. PlanS § 140 161ke 1 punkti 2 alusel
vOib detailplaneeringu kehtetuks tunnistada, kui planeeringu koostamise korraldaja voi
planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Kéaesoleval juhul on
Saaremaa vald nii koostamise korraldaja kui Kaarma pdhikool ja Koolipdllu kinnistute omanik ja
soovib detailplaneeringu elluviimisest loobuda. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise
kaalumisel on arvestatud olemasolevat olukorda ja kehtiva detailplaneeringu tingimusi.

Peale detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist toimub nimetatud alal maakasutus ja ehitustegevus
vastavalt kehtivatele seadustele ja vastavalt kehtiva Kaarma valla {ildplaneeringu tingimustele,



arvestades ehitusseadustiku § 26 1dike 3 punkti 1 alusel piirkonnas véljakujunenud keskkonda ja
piirkonna hoonestuslaadi. Kiesoleval hetkel aga tdiendav ehitamise soov puudub.

Planeeringualal kehtib Kaarma valla tildplaneering (kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 7. juuli
2010. a médrusega nr 9 ,,Kaarma valla territooriumi osa iildplaneeringu kehtestamine®, edaspidi
tildplaneering). Vastavalt {ildplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala
maatulundusala juhtotstarbega alal. Maatulundusala on pdllumajanduse ja metsamajanduse ning
sellega seonduvate ehitiste piistitamiseks ette ndhtud ala. Maatulundusala v4ib vaadelda kui senist
kasutamisotstarvet sdilitavat ala (valdav maakasutus on maatulundusmaa). Sihtotstarvete
médramine ja muutmine nendel aladel ei ole iildplaneeringu muutmise aluseks. Uldplaneeringu
kohaselt on tegemist pdllumaaga ja osaliselt vaértusliku pollumaaga, mille majandamine on vajalik
ranna- ning kiilamaastike ajalooliste, esteetiliste ja looduslike véartuste séilitamiseks. Kohalikul
omavalitsusel on digus keelduda pdllumaade hoonestamiseks detailplaneeringu algatamisest ja/voi
ehitusloa andmisest ning védrtuslikke pollumaid iildjuhul ei hoonestata. Lisaks ulatub
planeeringualal hoiuala, véiriselupaik, védrtuslik maastik ja veehaarde sanitaarkaitsevoond.
Soovitav on ehitamiseks mitte kasutada vadrtuslikke pollu- ja metsamaid, vddriselupaikasid ning
liigirikaste biotoopidega alasid. Vaértuslik maastik on lithidalt 6eldes mitmekesise maakasutuse ja
taimestikuga esteetiliselt ilus maastik, kus leidub nii kohalikku identiteeti loovaid ajaloolisi
elemente kui sobivaid elupaiku erinevatele taimedele, loomadele ning teistele elusolenditele.
Uldplaneeringus on toodud maakasutustingimused.

PlanS § 140 15ike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu esitada
kooskolastamiseks PlanS § 127 16ikes 1 nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks § 127 16ikes
2 nimetatud isikutele ja asutustele.

Otsuse eelndu saadeti planeeringuala piirinaabritele arvamuse andmiseks 7.11.2025 kirjaga nr
5-2/6242-1. Kirjas méératud téhtajaks arvamusi ei esitatud.

Otsuse eelndu saadeti kooskdlastamiseks Keskkonnaametile 7.11.2025 kirjaga nr 5-2/6241-1.
Eelndu on kooskdlastanud Keskkonnaamet 10.11.2025 kirjaga nr 6-2/25/21364-2.

Haldusorganipoolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlusdiguse alusel.
Haldusmenetluse seaduse § 64 1dike 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada
haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajirgi isikule, haldusakti andmise
menetluse pohjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pdhjuste olulisust ning nende seost
isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest
moddunud aega ning muid tdhtsust omavaid asjaolusid. Kaalutlusdiguse teostamisel on arvestatud
koiki olulisi asjaolusid ja huve ning kaalumine on toimunud ratsionaalselt, arvestades kehtetuks
tunnistamise tagajirgi isikutele, keda detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine voib puudutada.
Arvestades asjaolu, et ehitusdigust detailplaneeringuga ei ole méératud, tutvunud materjalide ja
menetlustoimingutega, kaalunud pdhjendusi ja tagajdrgi, leiab Saaremaa Vallavolikogu, et
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei riiva naaberkinnistute omanike ja planeeringualal
asuvate katastritiksuste omanike digusi ja huve ega kahjusta avalikke huve. Detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamine ei kitsenda kinnistute omanike ega naaberkinnistute omanike seniseid
kinnistu kasutamistingimusi.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ei ole vastuolus kehtivate seaduste ja muude normidega,
kehtivate detailplaneeringute asjakohasuse iile otsustamine on kohaliku omavalitsuse iiksuse

ulesanne.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 140 1dike 6 ning kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:



1. Tunnistada Kaarma Vallavolikogu 20. oktoobri 2004. a otsusega nr 273 kehtestatud
Liivandmme kiilas Kaarma pohikooli I ja II maaiiksuse ning Kaarma kooli tee maaiiksuse
detailplaneering kehtetuks (asendiskeem lisatud).

2. Otsus joustub teatavakstegemisega.
Otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sidtestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.
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vallavolikogu esimees



