SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS EELNOU

Kuressaare 29.01.2026 nr

Imara kiilas Réihni detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule viljapanekule suunamine

Saaremaa Vallavolikogu 19. juuni 2025. a otsusega nr 1-3/37 algatati Imara kiilas Rdhni
detailplaneering (edaspidi detailplaneering).

Detailplaneeringuala suurusega ca 1,1 ha hdolmab Imara kiilas osa Réhni (katastritunnus
72101:002:0326, sihtotstarve maatulundusmaa 70% ja drimaa 30%, pindala 20 464 m?) ja Pagila
(katastritunnus 72101:002:0739, sihtotstarve iildkasutatav maa 100%) katastriiiksustest ning
Pagila rannatee (katastritunnus 72101:002:0920) katastritiksust. Detailplaneeringu eesméirk on
ehitusdiguse médramine elamu ning abihoone ehitamiseks ning ranna -ehituskeeluvoondi
vihendamise ettepaneku tegemine.

Ehitisregistri andmetel on Réhni katastriliksus hoonestamata, kuid katastriiiksus on olnud
ajalooliselt hoonestatud (aluseks Maa- ja Ruumiameti ajalooline kaardirakendus, 1963. a
fotoplaan). Hoone vare asub katastriiiksuse ldunanurgas. Katastriiiksusele on juurdepiis
munitsipaalomandis Pagila rannateelt ja Pagila katastriliksusel asuva pinnastee kaudu (ca 30 m
ulatuses). Pagila rannatee ei ole hetkel aktiivses kasutuses ja tee seisukord ei vdimalda
nouetekohast sdiduautoga liiklemist - tee on kitsas, ddristatud puude ja vOsaga, hetkel sisuliselt
auklik pinnasetee.

Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse alusel ulatub planeeringuala ulatuses olevale
Réhni katastritiksusele III kategooria kaitsealused liigi ala ning Rdhni katastriiiksus asub tervikuna
ranna ehituskeelu- ja piiranguvodndis ning Laidunina hoiualal. Osa juurdepédsuteest asub samuti
ranna ehituskeelu- ja piiranguvoondis ning Laidunina hoiualal.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringuga katastriliksuste piire ei muudeta, Rdhni Kkatastriiiksuse sihtotstarve
muudetakse 100% maatulundusmaaks, teistel sdilib olemasolev sihtotstarve. Planeeritav krunt pos
1 moodustatakse Rahni katastriiiksuse Idunaosast ning selle kasutamise sihtotstarbeks méaaratakse
tiksikelamumaa. Krunt pos 2 moodustatakse Pagila katastriiiksuse pohjaosast ning selle
kasutamise sihtotstarbeks madratakse turismi-, matka- ja véljasdidukoha maa. Krunt pos 3
moodustatakse Pagila rannatee katastriliksusest ja selle kasutamise sihtotstarbeks miiratakse tee
ja tdnava maa.

Detailplaneeringuga kavandatakse Réhni katastriliksusele elamu ja abihoonete rajamist. Kuna
katastriliksus on kogu ulatuses ranna echituskeeluvoondis, tehakse planeeringuga ettepanek
ehituskeeluvoondi vihendamiseks hoonestusala ja hoonestusalale juurdepdisutee ulatuses. Elamu
ja abihoonete rajamiseks médratud hoonestusala on planeeritud ldhtuvalt kunagise hoonestuse
varemete ja teede asukohast, looduslikest tingimustest ja piirangutest. Hooned tuleb paigutada
maksimaalselt vanade vundamentide asukohta ja nende vahetusse ldhedusse. Hoonestusalasse
voib ehitada iiksikelamu ja soovi korral iihe kdrvalhoone. Lisaks kavandatud ehitusloa (-teatise)
kohustuslikele hoonetele on lubatud rajada kaks 0-20 m? ehitisealuse pinnaga ja kdrgusega kuni 5



m viikehoonet (puukuur, vilikook, mdngumaja vms). Suurim lubatud ehitisealune pind on kdigi
hoonete (ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste) ehitisealune
pind kokku, milleks on 250 m?. Elamu suurim lubatud kdrgus on 8 m. Keelatud on hoonete
piistitamine véljaspoole hoonestusala. Detailplaneeringuga on méératud hoonetele arhitektuursed
pohimotted. Piirdeid on lubatud rajada dueala piiramiseks.

Pagila katastriiiksusel planeeritakse avaliku tee laiendusena parkla rajamist, et tagada avalik
juurdepiis kallasrajale ning {ildplaneeringuga kavandatud puhke- ja supluskohale. Pagila rannatee
katastriliksusel on kavandatud olemasoleva avaliku tee parendamine/rekonstrueerimine.

Juurdepéds on avalikult kruuskattega Pagila rannateelt, lile Pagila ja R&hni katastritiksuste kulgeva
olemasoleva pinnastee. Pagila rannateed ja sellelt mahasditu Rdhni maaiiksusele parendatakse ja
laiendatakse ehk rekonstrueeritakse nduetele vastavaks.

Olemasolev korghaljastus ning kooslused siilitatakse maksimaalselt. Hoonete ja tehnostiisteemide
paigutamisel eelistatakse olemasolevaid lagendikke ja varemete asukohti ning kujundatakse
looduslik dueala. Hoonestusalal on lubatud raied hoonete ja tehnosiisteemide ning teede tarbeks.
Seatud on tingimused kaitsealuse taime séilitamisele.

Elektrivarustus on kavandatud maakaabliga 1dhedalasuvast alajaamast. Sideteenus on kavandatud
mobiilselt. Hoonete veevarustus on kavandatud puurkaevu baasil ja kanalisatsioon lahendatakse
kogumismahuti, septiku voi biopuhasti baasil. Hoonete kiite lahendatakse lokaalselt kas elektri-,
vedel-, maa- voi tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump).

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeringualal kehtib Salme valla ranna-alade osaiildplaneering (kehtestatud Salme
Vallavolikogu 22. septembri 2003. a méédrusega nr 16, edaspidi iildplaneering). Vastavalt
ildplaneeringu planeeringulahenduse kaardile asub Rahni katastriiiksus drimaa juhtotstarbega alal
ja Pagila katastriiiksus asub puhke- ja virgestusmaa juhtotstarbega alal. Arimaa all mdeldakse
ildplaneeringus kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, ja majutushoonete maid, ning biiroo-, ja
kontorihoonete maid. Tegemist on olemasoleva drimaa juhtotstarbega. Arimaadele konkreetseid
ehitustingimusi iildplaneeringuga miratud ei ole. Uldplaneeringus on selgitud, et elamumaadele
antud drimaa korvalfunktsiooni (20% ulatuses) rakendamisel on kdige olulisemaks kriteeriumiks
keskkonnasdistlik majandamine, mis oleks looduskeskkonna suhtes vdimalikult véikese
koormava efektiga ning eelistatud on puhkemajanduslik teenindus, toitlustamine ja majutusteenus.
Korvalfunktsiooni rakendamisel elamumaal ei tohi kahjustada ega piirata naaberkinnistute
maaomanike ja valdajate huve ega digusi.

Puhke ja virgestusmaade alla kuuluvad heakorrastatud haljas- ja metsaalad, kuhu on ehitatud
minimaalselt teenindavaid rajatisi, et vOimaldada vélisShus 160gastumist ja sportimist, kasutamist
viljasdidukohtadena, vabadhuiirituste korraldamist jms. Puhke ja virgestusmaa arendamisel peab
detailplaneeringuga lahendama parkimise vastavalt kehtivatele parkimisnormidele ning jédatmete
kogumise vastavalt kehtivatele normidele. Vastavalt keskkonnaministeeriumi soovitusele on
detailplaneering projekteerimise alusena vajalik puhke- vdi spordiotstarbelise hoonestuse voi
maakasutusega alal.

Detailplaneeringuga kavandatakse elamu ja abihoonete ehitamist. Uldplaneeringuga on méiratud
tingimused elamu ehitamiseks elamumaa juhtotstarbega aladel ja maatulundusmaal. Kdesoleval
juhul 1dheduses elamumaa juhtotstarvet ei ole méaératud ja tegemist on hajaasustuse piirkonnaga,
mistottu voetakse elamumaa ehitamiseks aluseks maatulundusmaale elamu ehitamise tingimused.
Uldplaneeringu kohaselt on maatulundusmaa igale katastriiiksusele vdimalik ehitada iiks
tihepereelamu ning selle juurde kuni viis majapidamiseks vajaminevat korval- ja abihoonet. Juhul,
kui maatulundusmaal ehitamisdigust taotlev kinnistu kattub osaliselt voi tdielikult séilitamisele
kuuluva loodusvéirtuslike maastike ja koosluste vorgustikuga voi kaitsemetsaga, tuleb koostada
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detailplaneering ja keskkonnamdjude hindamine hoonestusele parima asukoha leidmiseks, et
kahjustused looduskeskkonnale oleksid minimaalsed. Detailplaneeringuga ja keskkonnamojude
hindamisel tuleb tagada Natura 2000 alade, parandkoosluste, viériselupaikade, kaitsemetsade, ja
margalade  kasutustingimuste, kohustuste ja  kaitsekorralduskavadega  arvestamine.
Keskkonnamemorandumi alusel ja kooskodlastatult keskkonnateenistusega vdib keskkonnamoju
hindamise ndudest loobuda asendades selle detailplaneeringuga kehtestatud keskkonnakaitseliste
tingimustega. Eluhoonete projekteerimisel ei tohi nende omavaheline kaugus maatulundusmaal
olla vdiksem kui 200 m.

Uldplaneeringuga ranna ehituskeeluvoondi (edaspidi EKV) ulatust planeeringualal vihendatud ei
ole, kehtib seadusejirgne EKV. Uldplaneeringu kohaselt tuleb koostada detailplaneering EK V-sse
jadva taluhoonestuse taastamiseks algses kohas. Uldplaneeringu planeeringulahenduse kaardi
alusel on Rdhni katastriliksusel loodusviértusega ala.

C. Kaalutlus

Detailplaneeringuga kavandatakse elamu ja abihoonete ehitamist ajalooliselt hoonestatud alale,
kuid planeeringuala asub ranna EKV-s. Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 38 16ike 3 kohaselt
on ranna EKV-s uute hoonete ja rajatiste chitamine keelatud. Detailplaneeringu koostamise
vajadus tuleneb LKS § 40 16ike 4 punktist 2, mille kohaselt EKV vidhendamiseks esitab kohalik
omavalitsus Keskkonnaametile (edaspidi KeA) taotluse ja planeerimisseaduse (edaspidi PlanS)
kohaselt  kehtestatud  tldplaneeringu  muutmise ettepanekut sisaldava  vastuvdetud
detailplaneeringu. Kuna iildplaneeringuga ei ole piirkonnas ranna EK'V-d vihendatud, kisitletakse
detailplaneeringut LKS § 40 16ike 4 punkti 2 alusel iildplaneeringut muutva detailplaneeringuna.
Lisaks tuleneb detailplaneeringu koostamise vajadus PlanS§ 125 1dikest 2, mille kohaselt on
detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga méiratud detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal voi juhul. Uldplaneeringu kohaselt tuleb koostada detailplaneering, kui
ehitusdigust taotlev kinnistu kattub osaliselt voi tdielikult sdilitamisele kuuluva loodusvéértuslike
maastike ja koosluste vorgustikuga vdi kaitsemetsaga. Uldplaneeringuga on miiratud Rihni
katastriiiksusele loodusvédrtustega ala.

Tulenevalt detailplaneeringu eesmairgist piistitada alale elamu ja abihooned, tuleb
detailplaneeringus mdiérata  detailplaneeringukohase krundi  kasutamise sihtotstarbeks
iiksikelamumaa. Detailplaneeringuga kavandatakse hoonestusala Rdhni katastriliksuse
1dunapoolsesse osasse ja planeeringuala moodustab Réhni katastriiiksusest 2793 m? (ca 14%).
PlanS § 142 16ike 1 kohaselt on kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse detailplaneeringuga
muutmine iildplaneeringuga miératud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine. PlanS § 6
punkti 9 jirgi on maakasutuse juhtotstarve iildplaneeringuga méiratav maa-ala kasutamise valdav
otstarve, mis annab kogu médratud piirkonnale edaspidise maakasutuse pohisuunad. PlanS
seletuskirjas on selgitatud, et maakasutuse juhtotstarve on iildplaneeringuga médratav maa-ala
kasutamise valdav (iile 51%) otstarve, mis annab kogu médratud piirkonnale edaspidise
maakasutuse pohisuunad. Seega iildplaneeringujérgne maakasutuse juhtotstarve vdimaldab ka
moningaid korvalekaldeid tildplaneeringuga sétestatud maakasutusest eeldusel, et juhtotstarbele
vastav kasutus on valdav ja see ei mdjuta oluliselt planeeringu pdhilahendust. Tingimuseks on, et
juhtotstarbele vastav kasutus jddb asjaomasel alal valdavaks ning oluliselt ei mdjutata
iildplaneeringu pdhilahendust. Uldplaneeringus ei ole vilja toodud, mis on maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine iihisplaneeringu tihenduses. Kuna valdav osa katastriiiksusest
jadb drimaa juhtotstarbega, siis tegemist ei ole lildplaneeringu juhtotstarbe ulatusliku muutmisega.

Réhni katastriliksuse kasutamine iildplaneeringu kohaselt drilisel eesmérgil on raskendatud
tulenevalt looduskaitselistest piirangutest, seega soovitakse alale rajada elamu. Katastriliksuse
hoonestamine oli kaudselt ette ndhtud ka iildplaneeringuga, kuna alale on ette ndhtud drimaa
juhtotstarve. Katastriiiksus on olnud ajalooliselt hoonestatud, sdilinud on hoone vare.
Vallavalitsusel puudub info, kas tegemist on ajaloolise talukohaga. KeA on 29.10.2020 kirjas nr
7-9/20/16871-2 vilja toonud hoonestusele sobiva ehitusala. Lisaks on kirjas toodud, et maatiksusel
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asuvad talupuud (pirnid, dGunapuud, paplid) ning tdenéoliselt on alal asunud ajalooline talukoht.
Hiljem on sinna rajatud militaarse péritoluga betoonist alused, kaevikud jmt. KeA ei anna oma
kirjas seisukohta ranna EKV vdhendamise osas, kuid on vilja toonud, et kuna maaiiksusel on
asunud (tdendoliselt) ajalooline talukoht, sinna on vdimalik ehitada juurdepédédsutee, metsamaa
raadamine ei ole vajalik, Laidunina hoiuala tegevus ei kahjusta, alal on juba olemasolev tugev
inimmaoju, siis need on positiivsed aspektid, mida KeA ranna EKV vidhendamise protsessis kaalub.

Lihimad elamud asuvad planeeritavast elamust lddnes ca 280 m kaugusel Pollu-Leuka
katastriiiksusel ja loodes ca 370 m kaugusel Kastani katastriiiksusel. Rahni katastritiksusele on
juurdepids suures osas avalikult kasutatavalt munitsipaalteelt, vdikeses ulatuses iile lildkasutatava
maa. Kuna avalikult kasutatava tee seisukorda tuleb parendada, siis on juurdepdisutee kaasatud
planeeringualasse. Réhni katastriiiksusega piirneval Pagila katastriiiksusel asub kunagise laululava
vare ja lldplaneeringuga on maidratud Pagila katastriliksuse juurde supluskoht. Kdikidele
populaarsetele ujumis- ning supluskohtadele, mis asuvad avalikult kasutatava veekogu dires, peab
olema tagatud avalik juurdepéés. Pagila katastriliksuse puhul oli tegemist kohalike kogunemise ja
urituste korraldamise kohaga, kuid hetkel aktiivne maakasutus puudub. Tegemist on
munitsipaalomandis oleva katastriiiksusega, mille osas vallal arendamishuvid hetkel puuduvad.
Sdilima peab juurdepéds kallasrajale ja supluskohale, mistottu on Pagila katastriliksus osaliselt
kaasatud planeeringualasse.

Eelnevast tulenevalt on kavandatav tegevus kooskolas tildplaneeringu juhtotstarbe tingimustega ja
vallavolikogu on seisukohal, et planeeritav elamu ja abihooned sobivad piirkonda arvestades
lahipiirkonna maakasutust ja hoonestust ning iildplaneeringu muutmine ranna EKV osas on
pohjendatud.

Saaremaa Vallavalitsus kiisis 29.08.2024 kirjaga nr 5-2/4542-1 KeA seisukohta detailplaneeringu
algatamise suhtes. KeA oma 13.09.2024 kirjas nr 6-2/24/17942-2 t6i vilja jargneva (toodud
kokkuvotvalt kursiivis):

Réhni katastritiksus asub valdavas osas Laidunina hoiualal (EELIS kood KLO2000215), mis
kuulub iihtlasi ka Natura 2000 vorgustikku Kura kurgu linnu- ning Laidunina loodusalana ning
merepoolses osas kitsa ribana Kura kurgu hoiualal (EELIS kood KLO2000316), mis kuulub
samuti Kura kurgu linnualana Natura 2000 vorgustikku.

KeA on andnud 29.10.2020 kirjaga nr 7-9/20/16871-2 seisukoha Rdhni maaiiksusele ehitamise
kohta, mille raames teostasid KeA looduskasutuse spetsialist Allar Liiv ja maahoolduse spetsialist
Johannes Kodar 28.10.2020 elupaigatiitipide tipsustava kaardistamise (paikvaatluse). Piirkonnas
esineb kaitsealuste taimeliikide kasvukohti. Maaiiksusega piirnev mereala on oluline rdndlindude
peatus- ja toitumisalana. LKS § 14 loike I punktide 6, 7 ja 8 alusel on hoiualal keelatud valitseja
nousolekuta viljastada ehitusteatist, projekteerimistingimusi ja ehitusluba. KeA nousolekuta on
keelatud ka detailplaneeringu kehtestamine (LKS § 14 loige 1 punkt 5). Seega on ehitustegevuseks
Réhni maatiksusel vajalik KeA nousolek.

Saadetud eskiisi kohaselt jddb planeeritav hoonestusala Laidunina hoiualale asukohta, kus on
sdilinud hoone vundament ja seina fragmendid (ndhtavad ortofotodel ning vastavalt 2020. a
toimunud paikvaatlusele). Suure toendosusega on alal asunud ajalooline talukoht. Samuti ei jdd
planeeritud hoonestusalale kaitstavaid elupaigatiiiipe ega kaitstavate liikide elupaikasid.
Eeltoodust lihtuvalt ei kahjustaks KeA hinnangul kavandatud ehitustegevus Laidunina hoiuala
kaitse-eesmdrke ega seisundit, sh kaitstavate liikide kasvukohti.

Kiill aga tuleb ehitustegevusel arvestada ka ranna EKV-ga, kus uute hoonete ja rajatiste ehitamine
on tildjuhul keelatud. Pinnasteele kattega tee ehitamise kavandamisel vajab tee ehitamine samuti
ranna EKV vihendamist lisaks hoonestusalale.

Réhni maaiiksus asub tervikuna ranna EKV-s. Meresaartel on EKV laius 200 meetrit (LKS § 38
loige I punkt 1 ja § 35 loige 5). LKS § 35 Ig 3! alusel mddratakse korduva iileujutusega ala piir
mererannal tildplaneeringuga. Kui korduva iileujutusega ala piiri ei ole mddratud, loetakse
korduvalt tileujutatud ala piiriks iiks meeter kaldajoone korgusvddrtusest. Salme valla rannaalade
osatildplaneeringuga ei ole mddratud korduva iileujutusega ala piiri. LKS § 35 loike 4 kohaselt
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koosneb korduva iileujutusega veekogu ranna EKV (ja veekaitsevéond) iileujutatavast alast ja
EKV (ja veekaitsevoondi) laiusest.

EKV vihendamiseks nousoleku andmise menetlus toimub LKS § 40 l6ike 4 alusel PlanS kohaselt
pdrast planeeringu vastuvotmist. Seega ei saa KeA anda planeeringu algatamise voi
kooskolastamise protsessis EKV vihendamise nousolekut voi keelduda nousoleku andmisest enne
planeeringu vastuvotmist. Lopliku seisukoha EKV vihendamisele annab KeA siis, kui planeering
on vastu voetud ning kohalik omavalitsus on KeA-le esitanud pohjendatud taotluse.

EKV piirangu eesmdrk on viltida ehitustegevust veekogude rannal ja kaldal. EKV vihendamist
voib lubada vaid siis, kui EKV-s on voimalik ehitada ranna ja kalda kaitse-eesmdrke kahjustamata
— ehitamist ei kavandata taimekooslustel, alal on juba seaduslikul alusel ehitatud ehitised, puudub
vajadus reljeefi ja kolvikute muutmiseks, puudub vajadus tdiendavate juurdepddsuteede, parklate
ja tehnovorkude ehitamiseks, ehitiste lisandumisel ei muutu olemasolev maastikupilt, vdlistatud
on inimtegevusest pohjustatud reostuse kandumine pinna- ja pohjavette, tagatud on avalikkuse
Juurdepdds veekogule ja vaba litkumine kallasrajal jm.

Vastavalt LKS § 40 16ikele 1 voib ranna EKV-d vidhendada, arvestades ranna voi kalda kaitse
eesmérke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast
teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest. LKS § 34 kohaselt on ranna kaitse eesmérk
rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine,
ranna eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liitkumise ja juurdepdisu tagamine.
EKYV vidhendamise voimalikkuse iile otsustab KeA peale detailplaneeringu vastuvotmist vastava
taotluse alusel.

Réhni katastriiiksus asub kogu ulatuses ranna EKV-s, mistdttu Rdhni katastritiksusele viljapoole
EKV-d ehitamine ei ole vdoimalik. EKV vihendamine on vajalik, kuna see vdimaldab Réhni
katastriiiksusele ajaloolise hoonestuse varemete asukohta ja vahetusse 1dhedusse rajada elamu ning
abihooned. Katastriiiksusele on juurdepdids avalikult kasutatavalt munitsipaalteelt ja vihesel
madral iile iildkasutatava maa. Kavandatav hoonestus on viikesemahuline ning paikneb
olemasoleva avaliku kasutusega tee ldaheduses. Ehitustegevusel on arvestatud maksimaalselt
looduslike koosluste sdilitamisega, planeeritav tegevus ei takista liikumist kallasrajal ega kahjusta
oluliselt ranniku looduskoosluseid. Planeeringuga on ette nidhtud avalik juurdepiis kallasrajale.
Planeeringuga kavandatu jargib piirkonnas viljakujunenud asustusmustrit. Planeeringu lahenduse
koostamisel on ldhtutud KeA 29.10.2020 kirjaga nr 7-9/20/16871-2 méadratud lubatud ehitusalast.

Lihtudes eelnevast ja LKS § 40 sitestatust on vallavolikogu seisukohal, et ranna EKV
vihendamine on pohjendatud. Detailplaneeringuga kavandatud hoonestusala miidramisel Rihni
katastriliksusele on arvestatud ajaloolise hoonestuse paiknemisega, planeeringu rakendamisel ei
suurene inimtegevusest ldahtuv moju oluliselt ning planeeringulahendus tagab valdavas ulatuses
looduskoosluste sdilimise. Samuti peab vallavolikogu kaalutluse teostamisel oluliseks, et
varasemalt on KeA andnud planeeringualal ranna EKV vihendamist toetava hinnangu.

Uldplaneeringu kohaselt tuleb koostada detailplaneering ranna EKV-sse jdiva taluhoonestuse
taastamiseks algses kohas. Uldplaneeringus on toodud jirgnev tipsustus: ranna ja kalda kaitse
seadus sétestab taluhoonestuse taastamise algses kohas kui kinnisasja kolvikute sihtotstarbeks on
pollu- voi metsamajanduslik kasutamine. Kuna puudub iiheselt mdistetav reglement taastamise
struktuuri ning funktsiooni kehtestamiseks, siis sdtestatakse tingimused detailplaneeringu kaigus
ning valla planeerimiskomisjoni kooskdlastusega. Eeltoodust tulenevalt kavandatav tegevus on
vastavuses iildplaneeringus toodud tingimusega.

Eeltoodust tulenevalt leiab Saaremaa Vallavolikogu, et iildplaneeringu muutmine ranna EKV osas
on podhjendatud.

Uldplaneeringu kohaselt tuleb koostada keskkonnamdjude hindamine, kui maatulundusmaal
ehitamisdigust taotlev kinnistu kattub osaliselt voi tédielikult sdilitamisele kuuluva
loodusvéirtuslike maastike ja koosluste vorgustikuga voi kaitsemetsaga, kuid kooskolastatult

5



keskkonnateenistusega voib keskkonnamdju hindamise ndudest loobuda asendades selle
detailplaneeringuga kehtestatud keskkonnakaitseliste tingimustega. Kéesoleval juhul on
planeeringuala kavandatud iildplaneeringuga méairatud looduskoosluste alast vilja ning koostatud
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangus jouti jareldusele, et
detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset
keskkonnamdju ning KSH jéeti algatamata.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest ja KSH algatamata jatmisest teavitati maakonnalehes Saarte Haal
28.06.2025, valla veebilehel 02.07.2025, vallalehes Saaremaa Teataja 10.07.2025, ametlikus
viljaandes Ametlikud Teadaanded 28.06.2025 ning planeeringuala naabreid ja vastavaid
ametiasutusi 02.07.2025 kirjaga nr 5-2/3877-1.

Maa- ja Ruumiamet 24.07.2025 kirjaga nr 6-3/25/10512-3 ei mééra tdiendavaid koostootegijaid
lisaks detailplaneeringu lédhteseisukohtades nimetatutele.

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalikust viljapanekust ja avalikust arutelust teavitati vastavaid
asutusi ja planeeringuala naabreid 12.09.2025 kirjaga nr 5-2/5010-1, valla veebilehel 12.09.2025,
maakonnalehes Saarte Hadl 13.09.2025 ja vallalehes Saaremaa Teataja 25.09.2025.

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik véljapanek toimus 09.10.—07.11.2025. Materjalidega sai
tutvuda valla veebilehel ja vallavalitsuse hoones aadressil Tallinna tn 10, Kuressaare.
Eskiislahenduse avaliku viljapaneku aja jooksul esitas KeA 07.11.2025 kirjaga nr 6-2/25/13200-3
jargmise arvamuse (kokkuvotvalt toodud kaldkirjas):
1. DP seletuskirjas lk 14 on toodud: , Planeeringu lahenduse koostamisel on ldhtutud
Keskkonnaameti 29.10.2020 kirjaga nr 7-9/20/16871-2 mddratud Ilubatud ehitusalast*.
Mdrgime, et Keskkonnaameti kirjas toodud joonisel on lubatud ehitusala mddramisel ldhtutud
hoiuala kaitse-eesmdrkidest ja hoiualal kehtivast kaitsekorrast. Mojusid hoiuala ja ranna kalda
kaitse eesmdrkidele hinnatakse eraldiseisvalt.
2. DP seletuskirjas lk 14 on kirjas: , Ldhtuvalt eeltoodust mojutab ehituskeeluvoondi
viahendamine alal looduskoosluseid ning kaitstavaid liike viheses ulatuses - piirdub ehitusala
ldhitimbrusega. “ KeA on seisukohal, et alale hoonestuse rajamine ning oueala tekitamine ei
piirdu vaid ehitusala timbrusega, vaid ala kasutatakse ka laiemalt. Hoonestamisega kaasnev
negatiivne inimmoju keskkonnale on KeA praktikale tuginedes aja jooksul suurenev ja ruumis
laienev.
3. DP seletuskirjas lk 14 on mdrgitud: , Tegemist on kunagise hoonestuse taastamisega
vdljapool kaitstavate elupaigatiiiipide ja taimeliikide leiukohti ning kavandatav on kooskolas
kehtiva iildplaneeringu ja Saare maakonnaplaneeringu tingimuste ja eesmdrkidega. *
Maa- ja Ruumiameti geoportaali ajalooliste kaartide kohaselt on Réihni kinnistul asunud iiks
hoone, mille vundamendid on sdilinud ning kuhu kavandatakse ka elamut. Kiill aga ei ole teada,
mis otstarbel kunagist hoonet kasutati, st vundamentide jdrgi ei ole voimalik kinnitada, et
tegemist on olnud elamuga (nt taluga). Samuti jddb planeeritav abihoone asukohta, kus ei ole
kaartide kohaselt varasemalt hoonet olnud.
Ehitise taastamine on ehitusseadustiku § 4 lg-de 3 ja 4 kohaselt ehitise rekonstrueerimine ehk
timberehitamine, millisel juhul taastatakse ehitis selle algses mahus, algse arhitektuurse
lahenduse ja kasutusotstarbega. Ehitise olemus peab olema dokumentaalselt toendatud ja see
peab olema pohimotteliselt sarnane.

Vallavalitsus vastas KeA-le 12.11.2025 kirjaga nr 5-2/5010-3 jargmiselt:
1. Vallavalitsus on teadlik, et mdjusid hoiuala ja ranna kalda kaitse eesmérkidele hinnatakse
eraldiseisvalt, tehes seda peale detailplaneeringu vastuvotmist EKV védhendamise {ile
otsustamise menetluses. Kiill aga oma 29.10.2020 kirjas toob KeA vélja jargneva: Kuna Rdhni
maatiksus asub nii kahel hoiualal kui ka ranna EKV-s, kuhu ehitamine on oigusaktidega
erinevalt reguleeritud, on alljdrgnevalt toodud tipsustavad asjaolud molema aspekti kohta
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eraldi. KeA vaatleb neid aspekte kiill eraldi, kuid tegeliku ehitusoiguse mddramisel peab neid
vaatama koostoimes. Seisukoha ehituskeeluvéondi vihendamise osas saab KeA anda pdrast
detailplaneeringu vastu votmist (LKS § 40 lg 4 p 2) ehk siis detailplaneeringu menetluse kdigus.
Praeguses etapis ei saa KeA anda ka esmast hinnangut, sest teada ei ole, mida ja kuhu tdpselt
ehitada on kavandatud. Kiill aga on maaiiksusel asunud (toendoliselt) ajalooline talukoht,
sinna on voimalik ehitada juurdepddsutee, metsamaa raadamine ei ole vajalik, Laidunina
hoiuala tegevus ei kahjusta, alal on juba olemasolev tugev inimmoju. Need on positiivsed
aspektid, mida KeA EKV vihendamise protsessis kaalub.

Kuna eelnevalt toodud KeA seisukoht on antud katastriiiksuse omanikule Rdhni maatiksusele
elamu ja abihoonete rajamise osas, siis on vallavalitsusel ja huvitatud isikul tekkinud ootus, et
kirjas viélja toodud ,lubatud ehitusalale” ehitustegevus on KeA seisukohast siiski lubatud.
Vallavalitsus on detailplaneeringu algatamisel pidanud oluliseks, et varasemalt KeA antud
seisukoht planeeringualal EKV vihendamiseks on olnud toetav. Kui vahepealsel ajal ei ole
muutunud diguslikud alused, ei ole arusaadav ega pohjendatud KeA seisukoha muutumine.

2. Vallavalitsuse seisukohast on mdju siiski marginaalne ja mdju ulatus piirdub ldhiiimbrusega,
nagu on ka detailplaneeringu seletuskirjas vilja toodud. Detailplaneeringuga mairatakse
chitusdigusega ala ja tingimused ehitamiseks, mistdttu ei saa eeldada inimmoju ulatuse olulist
laienemist. Vallavalitsus leiab, et tegevuse lubatavuse iile otsustamisel ei saa aluseks votta
varasemat praktikat ega eeldada selle jatkumist.

3. Detailplaneeringu seletuskirja on muudetud ja eemaldatud on info hoonete taastamise osas.
Seletuskirjas olev lause on asendatud jargmisega: ,,Tegemist on hoonete rajamisega kunagise
hoonestuse varemete/vundamentide asukohas vdiljapool kaitstavate elupaigatiitipide ja
taimeliikide leiukohti ning kavandatav on kooskolas kehtiva iildplaneeringu ja Saare
maakonnaplaneeringu tingimuste ja eesmdrkidega.

Eskiislahenduse avalikul arutelul 12.11.2025 vallavalitsuse hoones aadressil Tallinna tn 10,
Kuressaare osalejaid ei olnud. Informatsioon eskiislahenduse avalikul véljapanekul esitatud
kirjaliku arvamuse kohta avaldati maakonnalehes Saarte Hadl 22.11.2025 ja vallalehes Saaremaa
Teataja 04.12.2025.

Detailplaneering edastati 12.11.2025 kirjaga nr 5-2/6293-1 naabritele ja vastavatele asutustele
arvamuse andmiseks ning 12.11.2025 kirjaga nr 5-2/6294-1 kooskolastamiseks KeA-le ja
Pédsteametile.

Kirjas méératud téhtajaks esitas planeeringuala naaber 12.11.2025 e-kirja teel podrdumise, kus tdi
vilja, et teedega paralleelselt kulgev kaabel on mdistlik ja sobiv lahendus.

KeA on kooskdlastanud detailplaneeringu 17.11.2025 kirjaga nr 6-2/25/13200-6, kuid toob oma
kirjas lisaks vilja jirgneva: planeeringu kooskolastusega ei teki oigustatud ootust
ehituskeeluvoondi vihendamise voimalikkuse osas. Ehituskeeluvéondi vihendamine on erandi
tegemine tildkehtivale normile ning see voib toimuda Keskkonnaameti nousolekul ning peab olema
kooskolas rannakaitse eesmdrkidega, milleks on rannalasuvate looduskoosluste sdilitamine,
inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse suunamine
ning seal vaba litkumise ja juurdepddsu tagamine. Ehituskeeluvoondi vihendamiseks peab kohalik
omavalitsus esitama Keskkonnaametile pohjendatud taotluse ja kehtestatud iildplaneeringu
muutmise ettepanekut sisaldava vastuvoetud detailplaneeringu.

Péadsteamet on kooskodlastanud detailplaneeringu 17.11.2025 kirjaga nr 7.2-3.4/4227-3.
Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koost6dd Elektrilevi OU-ga.



E. Kokkuvote

Saaremaa Vallavolikogu leiab, et detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmérkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle
lahitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 4.14 jargmiselt:
1. 7210009 Pagila rannatee ja Rdhni maaiiksusele juurdepdisu parendamine / rekonstrueerimine
ning parkla ja timberpddrdekoha rajamine tee laiendusena (projekt, ehitusluba, kasutusluba).
Vajalike notariaalsete servituutide seadmine.
Avalikult kasutatava tee ning parkla rajamiseks, imberehitamiseks ja laiendamiseks tuleb
taotleda ehitusluba.
Juurdepédsutee parendamise teostab huvitatud isik koostdos Saaremaa vallavalitsusega vastavalt
so0lmitud halduslepingule.
2. Hoonete ning tehnovdrkude rajamine (projekt, ehitusluba / ehitusteatis, kasutusluba) vastavalt
kehtivale Ehitusseadustikule.
Hooneid teenindavad insenertehnilised rajatised peavad olema valmis ja tuleb kasutusele votta
hiljemalt hoonetele kasutuslubade taotlemise ja/v0i kasutusteatiste esitamise ajaks.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 86 10iked 1 ja 2, § 134 ning § 142 16ike
2, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Vbotta vastu ja suunata avalikule véljapanekule Imara kiilas Rdhni detailplaneering (Kompro
OU t66 nr T — 2592, toodud otsuse lisana), mille eesmérgiks on ehitusdiguse miadramine elamu
ning abihoone ehitamiseks ning ranna ehituskeeluvéondi vihendamise ettepaneku tegemine.

2. Otsus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule véljapanekule suunamine on menetlustoiming,
millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust, et Saaremaa Vallavolikogu detailplaneeringu
kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise voi kehtestamata jatmise otsus.

Kristjan Moora
volikogu esimees



