SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

MAARUS EELNOU
Kuressaare 18. detsember 2025 nr
{regNumber}

Lehe 5 Kodu OU-le kuuluvate iiiirikorterite iiiirile andmise ja kasutamise tingimused ja
kord

Madrus antakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 10ike 1 ja § 22 16ike 2 alusel.

§ 1. Reguleerimisala

(1) Médrus (edaspidi kord) reguleerib Saaremaa valla enamusosalusega éritihingule Lehe 5 Kodu
OU (edaspidi osatihing) kuuluvate itrikorterite {ilirile andmise ja kasutamise tingimusi ning
korda.

§ 2. Uiirikorter ja iiiir

(1) Uiirikorter korra tihenduses on osaiihingu omandis olev iiiirikorter eraldiseisvalt.

(2) Osatihingule kuuluvas iiiirielamus asuvate ja iilirnikele kasutamiseks moeldud abiruumide
kasutusse andmine toimub {iiirikorteritest eraldi. Osaiihingu ndukogu vdib kehtestada selliste
abiruumide kasutusse andmise ja kasutamise korra.

(3) Osaiihingu juhatus teeb nodukogule ettepaneku iiiirikorteri ja abiruumide {iiirihinna kohta
lihtuvalt iiiirikorteri seisukorrast ja ning {ilirituru hinnatasemest. Uiirihinna kehtestab ndukogu
ettepanekul Saaremaa Vallavalitsus (edaspidi vallavalitsus) korraldusega.

(4) Osatihingu juhatus hindab kord aastas diirituru situatsiooni ning vajaduse korral teeb
ndukogule ettepaneku iiiirihinna muutmiseks. Udirihinda muudab ndukogu ettepanekul
vallavalitsus korraldusega.

(5) Uiir ei sisalda iiirikorteri kasutamisega seotud kdrvalkulu (vee- ja kanalisatsiooniteenus,
kiittekulu, elektrienergia, priigivedu, muruniitmine, lumetdrje, maja {ildelekter ja teised
halduskulud, mis on vajalikud iiiirielamu toimimiseks).

§ 3. Uiirikorteri digustatud subjekt

(1) Ulirikorter antakse iiiirile:

1) isikule, kes vajab elukohta tulenevalt t66- voi teenistuskohast voi selle muutumisest ja kellel on
kehtiv t66- voi teenistussuhe voi kellega sdlmitakse t66- voi teenistusleping, kusjuures t66- voi
teenistuskoha asukoht peab olema Saaremaa valla territooriumil voi tdidetakse t00- voi
teenistusiilesandeid kaugtoona Saaremaa valla territooriumilt;

2) alla 16-aastaste lastega perele, kelle vihemalt {iks vanem t66tab Saaremaa valla territooriumil
vOi asub todle Saaremaa valla territooriumile ning kelle alla 16-aastased lapsed Opivad voi
hakkavad dppima Saaremaa valla lasteaias voi koolis ning kes vajab filirielamispinda to6koha voi
elukoha siilitamiseks vOi saamiseks Saaremaa valla territooriumil;

3) ellu astunud noorele (vanuses 18-26 eluaastat), kelle jaoks on iilirikorter vajalik téokoha
saamiseks voi sdilitamiseks Saaremaa valla territooriumil.

(2) Vaba iitirikorteri olemasolul ja tingimusel, et iiiirikorterile ei ole 16ikes 1 nimetatud taotlejat,
on osatihingul digus iilirikorter iilirile anda teisele isikule.



§ 4. Uiirikorteri taotlemine ja andmine

(1) Uiirikorteri taotleja (edaspidi taotleja) esitab osaiihingule vormikohase taotluse, milles
pohjendab iitlirikorteri vajadust. Taotluse vormi kehtestab osaiihingu juhatus.

(2) Taotlust menetleb ja otsuse iitirikorteri iilirile andmise kohta teeb osaiihingu juhatus.

(3) Osaiihingu juhatus arvestab iilirikorteri {iiirile andmisel taotleja vastavust §-s 3 sitestatud
tingimustele. Vordsete tingimuste korral eelistatakse varem taotluse esitanud taotlejat.

§ 5. Uiirileping

(1) Ulirikorteri kasutusse andmiseks solmib osaiihingu juhatus iiiirilepingu. Ulirniku taotlusel
saavad Oiguse eluruumi kasutada tema abikaasa, elukaaslane voi alaealised voi hoolet vajavad
perekonnaliikmed. Sellekohane digus sdtestatakse iitirilepingus.

(2) Uiirikorteri alliiiirile andmine on keelatud.

(3) Utirileping sdlmitakse 14 pideva jooksul osaiihingu juhatuse otsuse teatavakstegemisest.
Ulalnimetatud tihtaja jooksul iiiirilepingu sdlmimata jitmisel on osaiihingu juhatusel digus
tunnistada otsus kehtetuks.

(4) Uiirileping sdlmitakse tihtajaga kuni iiheks aastaks.

(5) Uiirilepingu pikendamiseks esitab taotleja osaiihingule vihemalt kaks kuud enne iiiirilepingu
tédhtaja Ioppemist pdhjendatud avalduse tiirilepingu pikendamiseks.

§ 6. Uiirilepingu l6petamine

(1) Uiirileping 1peb tihtaja méddumisel.

(2) Uiirilepingu vdib 1dpetada osaiihingu ja iiiirniku kokkuleppel iiiirniku avalduse alusel. Uiirnik
peab sellekohase avalduse esitama vihemalt kaks kuud enne tema soovitud tiiirilepingu Idpetamise
tédhtaega.

(3) Osaiihingu juhatus voib tiiirilepingu ennetihtaegselt iiles delda kui:

1) titirnik on viivituses kahel iiksteisele jargneval maksetdhtpdeval tasumisele kuuluva {iiiri,
kdrvalkulude voi nende olulise osa maksmisega;

2) volgnetava iiiiri summa iiletab kahe kuu eest maksmisele kuuluva {iiiri summa;

3) volgnetavate kdrvalkulude summa iiletab kahe kuu eest maksmisele kuuluvate korvalkulude
summa;

4) tiirnik rikub olulisel médral iirilepingus sétestatud kohustusi;

5) esineb seaduses sitestatud alus.

§ 7. Uiirikorteri kasutamine ja jirelevalve

(1) Uiirikorterit kasutatakse vastavalt elamuseadusele ja iiiirilepingule.

(2) Uiirikorterit kasutavad isikud on kohustatud jirgima iiiirilepingus ette nihtud ndudeid.

(3) Uiirilepingu sdlmimisel ja selle tihtaja 1dppemisel koostatakse iiiirikorteri iileandmise ja
vastuvotmise akt, kus fikseeritakse {ilirikorteri lokaalsete elektri- ja veemdddikute niidud,
titirikorteri iildine olukord ning tiiirikorteris olevad esemed.

(4) Kaik iiiirikorteri kasutamisega seotud eluasemekulud tasub iiiirnik. Uiirniku asemel vdib iiiiri
ja korvalkulud tasuda isik, kellega tiiirnikul on t66- voi teenistussuhe.

(5) Uiirikorteri remondikohustuste jaotus osaiihingu ja iilirniku vahel miiratakse kindlaks
titirilepinguga.

(6) Osaiihing korraldab iilirilepingu alusel kasutatava tiirikorteri haldamist ja teeb jéarelevalvet
lepingu téitmise iile.

(7) Osaiihing voib lepingu alusel {iirikorterite haldamise iile anda teisele eradiguslikule
juriidilisele isikule.

(digitaalselt allkirjastatud)

volikogu esimees



SELETUSKIRI
Saaremaa Vallavolikogu mééruse ,,Lehe 5 Kodu OU-le kuuluvate tiiirikorterite iiiirile andmise ja
kasutamise tingimused ja kord* eelndu juurde

1. Oigusakti vastuvétmise vajalikkuse pohjendus
Lehe 5 Kodu OU (registrikood 16753500) osanikud on Saaremaa vald (enamusosanik) ja OU
Tugev Panus (registrikood 11389627). Osaiihingu pohikirja jirgseks eesmérgiks on
elamumajanduse korraldamine Saaremaa vallas, Kuressaare linnas aadressil Lehe tn 5 Saaremaa
valla ja erasektori koostddprojekti vormis ehitatav Lehe 5 Kodu OU iiiirimaja valmis 2025. aasta
stigisel.

Uiirimaja ehituse rahastamiseks on kasutatud Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
valitsemisala eelarves kohaliku omavalitsuse liksuse elamufondi arendamise toetuseks ette ndhtud
juhtumipdhise investeeringutoetuse vahendeid vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
13.juuli 2017. a miidrusele nr 38 ,,Kohaliku omavalitsuse liksuse elamufondi arendamiseks
juhtumipdhise investeeringutoetuse andmise tingimused ja kord“ (edaspidi ministri mddrus).
Ministri méédruse § 7 1oike 3 kohaselt tuleb huvitatud kasutajale tagada iiiirielamusse eluruumi
ilirimise vOimalus ldbipaistvatel, objektiivsetel ja mittediskrimineerivatel alustel ning 1dike 5
kohaselt piistitatava vOi limberehitatava tiiirielamu eluruumide iirihinna kehtestab kohaliku
omavalitsuse tiksus.

Eelndu on koostatud iilalnimetatud nduete tditmiseks. Eelndu kohaselt kehtestab Saaremaa
Vallavolikogu Lehe 5 Kodu OU-le (edaspidi osaiihing) kuuluvate iiiirikorterite iiiirile andmise ja
kasutamise tingimused ja korra.

Lehe tn 5 tilirimaja sihtgrupiks on mobiilsed tdotajad, s.t ministri midruse § 3 16ike 1 kohaselt
isikud, kes vahetavad elukohta tulenevalt to6koha asukohast vdi selle muutumisest ja kellel on
kehtiv t60- vOi teenistussuhe voi kellega sdlmitakse t06- vOi teenistusleping. Saaremaa vallas
tdhendab see eelkdige erinevate elualade spetsialiste, kellel ei ole oma elamispinda ning kes
seetdttu peavad praegu Saaremaa vallas tootades olude sunnil elama kas hotellides voi
kiilaliskorterites.

Hoone suletud netopind on 900,8 m? ja maht 3503 m>. Hoones on kokku 17 korterit koos ja
panipaikadega. Suurem osa korteritest on 2-toalised, on ka neli 1-toalist ja neli 3-toalist korterit.
Korterite suurused jddvad vahemikku 27,3-60,2 m? Hoone on projekteeritud lihtsa,
ristkiilikukujulise pohiplaaniga. Korterelamul on neli maapealset korrust.

2. Milliste digusaktidega on kiisimus reguleeritud
Mairus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) § 6 16ike 1 ja
§ 22 1dike 2 alusel.

KOKS § 6 1oike 1 kohaselt on omavalitsusiiksuse iilesanne korraldada vallas voi linnas mh
elamumajandust. KOKS § 22 16ike 2 kohaselt digusaktiga kohaliku omavalitsuse, kohaliku
omavalitsuse iiksuse vOi kohaliku omavalitsuse organi pddevusse antud kiisimused otsustab
omavalitsusiiksuse nimel volikogu, kes vdib nende kiisimuste lahendamise edasi volitada.

Elamufondi arendamiseks antavat investeeringutoetust reguleerib ministri mairus. Eelnou
koostamisel on arvestatud ministri mééruses satestatud noudeid.

3. Oigusakti sisu selgitus
Eelndu kohaselt kehtestatakse Saaremaa valla enamusosalusega #riiihingule Lehe 5 Kodu OU
kuuluvate tiirikorterite kasutusse andmise ja kasutamise tingimused ja kord. Osaiihingu
omanduses on vaid Kuressaare Lehe tn 5 valmivas iilirimajas asuvad korterid ja seega praktikas
rakendub see kord iiksnes nende korterite {iiirile andmisele ja kasutamisele.
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Uiirikorter korra tihenduses on osaiihingu omandis olev iiiirikorter eraldiseisvalt. Samas
lilirielamus asuvate ja tiirnikele kasutamiseks moeldud abiruumide (s.h panipaigad ning tihiselt
kasutatavad hobiruum, joogaruum ja saunaruum) kasutusse andmine toimub {itirikorteritest eraldi.
Eelndu kohaselt voib osaithingu ndukogu kehtestada selliste abiruumide kasutusse andmise ja
kasutamise korra, nende kiisimuste volikogu tasandil reguleerimine ei ole otstarbekas.

Osaiihingu juhatus teeb ndukogule ettepaneku {itirikorteri ja abiruumide tiirihinna kohta 1dhtuvalt
iitirikorteri seisukorrast ja ning {iiirituru hinnatasemest. Ulirihinna kehtestab ndukogu ettepanekul
Saaremaa Vallavalitsus (edaspidi vallavalitsus) korraldusega. Osaiihingu juhatus hindab kord
aastas Uiirituru situatsiooni ning vajaduse korral teeb ndukogule ettepaneku titirihinna muutmiseks.
Uiirihinda muudab ndukogu ettepanekul vallavalitsus korraldusega. Nouded, et eluruumide
titirthinna kehtestab kohaliku omavalitsuse iiksus ja et iilirthind peab vastama turuhinnale,
tulenevad ministri madruse § 7 loikest 5. Eelndu kohaselt antakse sellekohane padevus
vallavalitsusele. Valitsusele selle paddevuse andmisel on voetud eeskujuks KOKS § 30 1dige 3,
mille kohaselt valla- voi linnavalitsus kehtestab oma korraldusega valla voi linna asutuse poolt
osutatavate teenuste hinnad.

Ulir ei sisalda iiiirikorteri kasutamisega seotud korvalkulu (vee- ja kanalisatsiooniteenus,
kiittekulu, elektrienergia, priigivedu, muruniitmine, lumetdrje, maja tildelekter jt halduskulud, mis
on vajalikud tiirielamu toimimiseks). Sellised kulud tasuvad tiiirnikud eraldi vastavalt arvetele.

Uiirikorter antakse {iiirile:

1) isikule, kes vajab elukohta tulenevalt t66- voi teenistuskohast voi selle muutumisest ja kellel on
kehtiv t66- voi teenistussuhe voi kellega sdlmitakse t66- voi teenistusleping, kusjuures t66- voi
teenistuskoha asukoht peab olema Saaremaa valla territooriumil voi tdidetakse t00- voi
teenistusiilesandeid kaugtoona Saaremaa valla territooriumilt;

2) alla 16-aastaste lastega perele, kelle vihemalt {iks vanem to6tab Saaremaa valla territooriumil
vOi asub todle Saaremaa valla territooriumile ning kelle alla 16-aastased lapsed dpivad voi
hakkavad dppima Saaremaa valla lasteaias voi koolis ning kes vajab fitirielamispinda to6koha voi
elukoha sdilitamiseks vOi saamiseks Saaremaa valla territooriumil;

3) ellu astunud noorele (vanuses 18-26 ecluaastat), kelle jaoks on iilirikorter vajalik téokoha
saamiseks voi sdilitamiseks Saaremaa valla territooriumil.

Vaba eluruumi olemasolul ja tingimusel, et iitirikorterile ei ole iilalnimetatud taotlejaid, on digus
eluruum Tiirile anda teisele isikule. Ministri mddruse § 7 1dige 3 voOimaldab sihtgruppi
mittekuuluvate isikute majutamist iitirielamus kooskdlas sama méérusega.

Uiirikorterite taotleja esitab osaiihingule vormikohase taotluse, milles esitab mh pdhjendused miks
ta liirikorterit vajab. Taotluse vormi kehtestab osaiihingu juhatus. Taotlust menetleb ja otsuse
titirikorteri iilirile andmise kohta teeb samuti osaiihingu juhatus. Korterite iiiirile andmine on
osalihingu igapdevase majandustegevuse osa ja seetdttu on pohjendatud, et sellekohased
toimingud ja otsused teeb juhatus. Osaiihingu juhatus arvestab {iiirikorteri iiilirile andmisel taotleja
vastavust tingimustele, s.t seda, kas taotleja kuulub monda iilalnimetatud sihtrithma. Vordsete
tingimuste korral eelistatakse varem taotluse esitanud taotlejat.

Uiirikorteri kasutusse andmiseks sdlmib osaiihingu juhatus iiiirilepingu. Uiirniku taotlusel saavad
Oiguse eluruumi kasutada ka tema abikaasa, elukaaslane voi alaealised voi hoolet vajavad
perekonnaliikmed ning sellekohane digus sétestatakse iiiirilepingus. Uiirikorteri alliiiirile andmine
on keelatud. Uiirileping sdlmitakse 14 pdeva jooksul osaithingu juhatuse otsuse
teatavakstegemisest ning selle tdhtaja jooksul iiirilepingu sdlmimata jatmisel on osatihingul digus
tunnistada otsus kehtetuks. Uiirileping sdlmitakse tihtajaga kuni {iheks aastaks.

Uiirileping 15peb tihtaja mdddumisel vdi poolte kokkuleppel iiiirniku avalduse alusel kahekuulise
etteteatamistdhtajaga. Osatihingu juhatus vaib iitirilepingu ennetihtaegselt iiles delda kui:
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1) titirnik on viivituses kahel tksteisele jargneval maksetidhtpdeval tasumisele kuuluva iiiiri,
korvalkulude voi nende olulise osa maksmisega;

2) volgnetava iiliri summa iiletab kahe kuu eest maksmisele kuuluva iiiiri summa;

3) volgnetavate korvalkulude summa {iletab kahe kuu eest maksmisele kuuluvate korvalkulude
summa;

4) iitirnik rikub olulisel méaral titirilepingus sdtestatud kohustusi;

5) esineb seaduses satestatud alus.

Uiirikorterit kasutavad isikud on kohustatud jirgima iiiirilepingus esitatud ndudeid. Uiirilepingu
solmimisel ja selle tdhtaja Ioppemisel koostatakse iilirikorteri iileandmise ja vastuvotmise akt, kus
fikseeritakse tiirikorteri lokaalsete elektri- ja veemdddikute ndidud, tiirikorteri tildine olukord
ning ttrikorteris olevad esemed.

Koik iitirikorteri kasutamisega seotud eluasemekulud tasub fitirnik, kuid tema asemel voib seda
teha isik, kellega iiiirnikul on t66- vdi teenistussuhe (tédandja). Ulirikorteri remondikohustuste
jaotus osaiihingu ja iilirniku vahel méiratakse kindlaks iiiirilepinguga. Ulirilepingu alusel
kasutatava eluruumi haldamist ja lepingute sdlmimist korraldab osaiihing ning tema teeb ka
jarelevalvet lepingu téditmise iile. Osaiihing voib lepingu alusel eluruumide haldamise iile anda
eradiguslikule juriidilisele isikule, nt sellele spetsialiseerunud ettevdtjale.

Maiirus joustub iildkorras, s.o kolmandal péeval pérast Riigi Teatajas avaldamist.

4. Valla 6igusaktid, mida on vaja kehtetuks tunnistada voi muuta digusakti
vastuvotmisel
Seoses médruse vastuvotmisega ei ole vaja kehtetuks tunnistada voi muuta lihtegi digusakti.
Maidruse joustumisel peab vallavalitsus korraldusega kehtestama iitirihinna ja vajaduse korral
osaiihingu ndukogu ettepanekul seda muutma.

5. Ulevaade 6igusakti vastuvétmisega kaasnevatest kuludest ja nende katteallikatest
Maidruse vastuvotmisega vallaeelarvele kulusid ei kaasne. Kuressaares Lehe tn 5 {ilirimajas olevad
titirikorterid on osaiihingu omandis ja iitirnikud maksavad nende eest {iiiri osatihingule, kusjuures
ministri midruse kohaselt {iiirthind peab vastama turuhinnale. Mé&érus reguleerib valminud
titirikorterite iitirile andmist ja kasutamist, mistdttu Lehe 5 iilirimaja ehitamise ja sisustamise
kulusid mééruse vastuvdtmine ei mdjuta.

Eelndu on kavandatud menetleda volikogus tihel lugemisel.

Eelndu esitaja: valitsus

Eelndu kuupéev: 02.10.2025

Eelndu ja seletuskirja koostas kinnisvarateenistuse juhataja Raivo Kahm
Ettekandja: abivallavanem



