
 

 
 

          EELNÕU 
 

 

Kuressaare        18. detsember 2025 nr 
{regNumber} 
 
 
 
Lehe 5 Kodu OÜ-le kuuluvate üürikorterite üürile andmise ja kasutamise tingimused ja 
kord 
 
 
Määrus antakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lõike 1 ja § 22 lõike 2 alusel. 
 
§ 1. Reguleerimisala 
(1) Määrus (edaspidi kord) reguleerib Saaremaa valla enamusosalusega äriühingule Lehe 5 Kodu 
OÜ (edaspidi osaühing) kuuluvate üürikorterite üürile andmise ja kasutamise tingimusi ning 
korda. 
 
§ 2. Üürikorter ja üür 
(1) Üürikorter korra tähenduses on osaühingu omandis olev üürikorter eraldiseisvalt.  
(2) Osaühingule kuuluvas üürielamus asuvate ja üürnikele kasutamiseks mõeldud abiruumide 
kasutusse andmine toimub üürikorteritest eraldi. Osaühingu nõukogu võib kehtestada selliste 
abiruumide kasutusse andmise ja kasutamise korra. 
(3) Osaühingu juhatus teeb nõukogule ettepaneku üürikorteri ja abiruumide üürihinna kohta 
lähtuvalt üürikorteri seisukorrast ja ning üürituru hinnatasemest. Üürihinna kehtestab nõukogu 
ettepanekul Saaremaa Vallavalitsus (edaspidi vallavalitsus) korraldusega. 
(4) Osaühingu juhatus hindab kord aastas üürituru situatsiooni ning vajaduse korral teeb 
nõukogule ettepaneku üürihinna muutmiseks. Üürihinda muudab nõukogu ettepanekul 
vallavalitsus korraldusega.  
(5) Üür ei sisalda üürikorteri kasutamisega seotud kõrvalkulu (vee- ja kanalisatsiooniteenus, 
küttekulu, elektrienergia, prügivedu, muruniitmine, lumetõrje, maja üldelekter ja teised 
halduskulud, mis on vajalikud üürielamu toimimiseks). 
 
§ 3. Üürikorteri õigustatud subjekt 
(1) Üürikorter antakse üürile: 
1) isikule, kes vajab elukohta tulenevalt töö- või teenistuskohast või selle muutumisest ja kellel on 
kehtiv töö- või teenistussuhe või kellega sõlmitakse töö- või teenistusleping, kusjuures töö- või 
teenistuskoha asukoht peab olema Saaremaa valla territooriumil või täidetakse töö- või 
teenistusülesandeid kaugtööna Saaremaa valla territooriumilt; 
2) alla 16-aastaste lastega perele, kelle vähemalt üks vanem töötab Saaremaa valla territooriumil 
või asub tööle Saaremaa valla territooriumile ning kelle alla 16-aastased lapsed õpivad või 
hakkavad õppima Saaremaa valla lasteaias või koolis ning kes vajab üürielamispinda töökoha või 
elukoha säilitamiseks või saamiseks Saaremaa valla territooriumil; 
3) ellu astunud noorele (vanuses 18-26 eluaastat), kelle jaoks on üürikorter vajalik töökoha 
saamiseks või säilitamiseks Saaremaa valla territooriumil. 
(2) Vaba üürikorteri olemasolul ja tingimusel, et üürikorterile ei ole lõikes 1 nimetatud taotlejat, 
on osaühingul õigus üürikorter üürile anda teisele isikule. 
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§ 4. Üürikorteri taotlemine ja andmine 
(1) Üürikorteri taotleja (edaspidi taotleja) esitab osaühingule vormikohase taotluse, milles 
põhjendab üürikorteri vajadust. Taotluse vormi kehtestab osaühingu juhatus. 
(2) Taotlust menetleb ja otsuse üürikorteri üürile andmise kohta teeb osaühingu juhatus. 
(3) Osaühingu juhatus arvestab üürikorteri üürile andmisel taotleja vastavust §-s 3 sätestatud 
tingimustele. Võrdsete tingimuste korral eelistatakse varem taotluse esitanud taotlejat.  
 
§ 5. Üürileping 
(1) Üürikorteri kasutusse andmiseks sõlmib osaühingu juhatus üürilepingu. Üürniku taotlusel 
saavad õiguse eluruumi kasutada tema abikaasa, elukaaslane või alaealised või hoolet vajavad 
perekonnaliikmed. Sellekohane õigus sätestatakse üürilepingus. 
(2) Üürikorteri allüürile andmine on keelatud. 
(3) Üürileping sõlmitakse 14 päeva jooksul osaühingu juhatuse otsuse teatavakstegemisest. 
Ülalnimetatud tähtaja jooksul üürilepingu sõlmimata jätmisel on osaühingu juhatusel õigus 
tunnistada otsus kehtetuks. 
(4) Üürileping sõlmitakse tähtajaga kuni üheks aastaks.  
(5) Üürilepingu pikendamiseks esitab taotleja osaühingule vähemalt kaks kuud enne üürilepingu 
tähtaja lõppemist põhjendatud avalduse üürilepingu pikendamiseks. 
 
§ 6. Üürilepingu lõpetamine 
(1) Üürileping lõpeb tähtaja möödumisel. 
(2) Üürilepingu võib lõpetada osaühingu ja üürniku kokkuleppel üürniku avalduse alusel. Üürnik 
peab sellekohase avalduse esitama vähemalt kaks kuud enne tema soovitud üürilepingu lõpetamise 
tähtaega.  
(3) Osaühingu juhatus võib üürilepingu ennetähtaegselt üles öelda kui: 
1) üürnik on viivituses kahel üksteisele järgneval maksetähtpäeval tasumisele kuuluva üüri, 
kõrvalkulude või nende olulise osa maksmisega; 
2) võlgnetava üüri summa ületab kahe kuu eest maksmisele kuuluva üüri summa; 
3) võlgnetavate kõrvalkulude summa ületab kahe kuu eest maksmisele kuuluvate kõrvalkulude 
summa; 
4) üürnik rikub olulisel määral üürilepingus sätestatud kohustusi;  
5) esineb seaduses sätestatud alus. 
 
§ 7. Üürikorteri kasutamine ja järelevalve 
(1) Üürikorterit kasutatakse vastavalt elamuseadusele ja üürilepingule. 
(2) Üürikorterit kasutavad isikud on kohustatud järgima üürilepingus ette nähtud nõudeid. 
(3) Üürilepingu sõlmimisel ja selle tähtaja lõppemisel koostatakse üürikorteri üleandmise ja 
vastuvõtmise akt, kus fikseeritakse üürikorteri lokaalsete elektri- ja veemõõdikute näidud, 
üürikorteri üldine olukord ning üürikorteris olevad esemed. 
(4) Kõik üürikorteri kasutamisega seotud eluasemekulud tasub üürnik. Üürniku asemel võib üüri 
ja kõrvalkulud tasuda isik, kellega üürnikul on töö- või teenistussuhe. 
(5) Üürikorteri remondikohustuste jaotus osaühingu ja üürniku vahel määratakse kindlaks 
üürilepinguga. 
(6) Osaühing korraldab üürilepingu alusel kasutatava üürikorteri haldamist ja teeb järelevalvet 
lepingu täitmise üle. 
(7) Osaühing võib lepingu alusel üürikorterite haldamise üle anda teisele eraõiguslikule 
juriidilisele isikule. 
 
 
 
 
(digitaalselt allkirjastatud) 
  
volikogu esimees 
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SELETUSKIRI 
Saaremaa Vallavolikogu määruse „Lehe 5 Kodu OÜ-le kuuluvate üürikorterite üürile andmise ja 
kasutamise tingimused ja kord“ eelnõu juurde 
 

1. Õigusakti vastuvõtmise vajalikkuse põhjendus 
Lehe 5 Kodu OÜ (registrikood 16753500) osanikud on Saaremaa vald (enamusosanik) ja OÜ 
Tugev Panus (registrikood 11389627). Osaühingu põhikirja järgseks eesmärgiks on 
elamumajanduse korraldamine Saaremaa vallas, Kuressaare linnas aadressil Lehe tn 5 Saaremaa 
valla ja erasektori koostööprojekti vormis ehitatav Lehe 5 Kodu OÜ üürimaja valmis 2025. aasta 
sügisel.  
 
Üürimaja ehituse rahastamiseks on kasutatud Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi 
valitsemisala eelarves kohaliku omavalitsuse üksuse elamufondi arendamise toetuseks ette nähtud 
juhtumipõhise investeeringutoetuse vahendeid vastavalt ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 
13. juuli 2017. a määrusele nr 38 „Kohaliku omavalitsuse üksuse elamufondi arendamiseks 
juhtumipõhise investeeringutoetuse andmise tingimused ja kord“ (edaspidi ministri määrus). 
Ministri määruse § 7 lõike 3 kohaselt tuleb huvitatud kasutajale tagada üürielamusse eluruumi 
üürimise võimalus läbipaistvatel, objektiivsetel ja mittediskrimineerivatel alustel ning lõike 5 
kohaselt püstitatava või ümberehitatava üürielamu eluruumide üürihinna kehtestab kohaliku 
omavalitsuse üksus.  
 
Eelnõu on koostatud ülalnimetatud nõuete täitmiseks. Eelnõu kohaselt kehtestab Saaremaa 
Vallavolikogu Lehe 5 Kodu OÜ-le (edaspidi osaühing) kuuluvate üürikorterite üürile andmise ja 
kasutamise tingimused ja korra. 
 
Lehe tn 5 üürimaja sihtgrupiks on mobiilsed töötajad, s.t ministri määruse § 3 lõike 1 kohaselt 
isikud, kes vahetavad elukohta tulenevalt töökoha asukohast või selle muutumisest ja kellel on 
kehtiv töö- või teenistussuhe või kellega sõlmitakse töö- või teenistusleping. Saaremaa vallas 
tähendab see eelkõige erinevate elualade spetsialiste, kellel ei ole oma elamispinda ning kes 
seetõttu peavad praegu Saaremaa vallas töötades olude sunnil elama kas hotellides või 
külaliskorterites.  
 
Hoone suletud netopind on 900,8 m2 ja maht 3503 m3. Hoones on kokku 17 korterit koos ja 
panipaikadega. Suurem osa korteritest on 2-toalised, on ka neli 1-toalist ja neli 3-toalist korterit. 
Korterite suurused jäävad vahemikku 27,3-60,2 m². Hoone on projekteeritud lihtsa, 
ristkülikukujulise põhiplaaniga. Korterelamul on neli maapealset korrust.  
 

2. Milliste õigusaktidega on küsimus reguleeritud  
Määrus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) § 6 lõike 1 ja 
§ 22 lõike 2 alusel.  
 
KOKS § 6 lõike 1 kohaselt on omavalitsusüksuse ülesanne korraldada vallas või linnas mh 
elamumajandust. KOKS § 22 lõike 2 kohaselt õigusaktiga kohaliku omavalitsuse, kohaliku 
omavalitsuse üksuse või kohaliku omavalitsuse organi pädevusse antud küsimused otsustab 
omavalitsusüksuse nimel volikogu, kes võib nende küsimuste lahendamise edasi volitada. 
 
Elamufondi arendamiseks antavat investeeringutoetust reguleerib ministri määrus. Eelnõu 
koostamisel on arvestatud ministri määruses sätestatud nõudeid. 
 

3. Õigusakti sisu selgitus 
Eelnõu kohaselt kehtestatakse Saaremaa valla enamusosalusega äriühingule Lehe 5 Kodu OÜ 
kuuluvate üürikorterite kasutusse andmise ja kasutamise tingimused ja kord. Osaühingu 
omanduses on vaid Kuressaare Lehe tn 5 valmivas üürimajas asuvad korterid ja seega praktikas 
rakendub see kord üksnes nende korterite üürile andmisele ja kasutamisele.  
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Üürikorter korra tähenduses on osaühingu omandis olev üürikorter eraldiseisvalt. Samas 
üürielamus asuvate ja üürnikele kasutamiseks mõeldud abiruumide (s.h panipaigad ning ühiselt 
kasutatavad hobiruum, joogaruum ja saunaruum) kasutusse andmine toimub üürikorteritest eraldi. 
Eelnõu kohaselt võib osaühingu nõukogu kehtestada selliste abiruumide kasutusse andmise ja 
kasutamise korra, nende küsimuste volikogu tasandil reguleerimine ei ole otstarbekas. 
 
Osaühingu juhatus teeb nõukogule ettepaneku üürikorteri ja abiruumide üürihinna kohta lähtuvalt 
üürikorteri seisukorrast ja ning üürituru hinnatasemest. Üürihinna kehtestab nõukogu ettepanekul 
Saaremaa Vallavalitsus (edaspidi vallavalitsus) korraldusega. Osaühingu juhatus hindab kord 
aastas üürituru situatsiooni ning vajaduse korral teeb nõukogule ettepaneku üürihinna muutmiseks. 
Üürihinda muudab nõukogu ettepanekul vallavalitsus korraldusega. Nõuded, et eluruumide 
üürihinna kehtestab kohaliku omavalitsuse üksus ja et üürihind peab vastama turuhinnale, 
tulenevad ministri määruse § 7 lõikest 5. Eelnõu kohaselt antakse sellekohane pädevus 
vallavalitsusele. Valitsusele selle pädevuse andmisel on võetud eeskujuks KOKS § 30 lõige 3, 
mille kohaselt valla- või linnavalitsus kehtestab oma korraldusega valla või linna asutuse poolt 
osutatavate teenuste hinnad. 
 
Üür ei sisalda üürikorteri kasutamisega seotud kõrvalkulu (vee- ja kanalisatsiooniteenus, 
küttekulu, elektrienergia, prügivedu, muruniitmine, lumetõrje, maja üldelekter jt halduskulud, mis 
on vajalikud üürielamu toimimiseks). Sellised kulud tasuvad üürnikud eraldi vastavalt arvetele. 
 
Üürikorter antakse üürile: 
1) isikule, kes vajab elukohta tulenevalt töö- või teenistuskohast või selle muutumisest ja kellel on 
kehtiv töö- või teenistussuhe või kellega sõlmitakse töö- või teenistusleping, kusjuures töö- või 
teenistuskoha asukoht peab olema Saaremaa valla territooriumil või täidetakse töö- või 
teenistusülesandeid kaugtööna Saaremaa valla territooriumilt; 
2) alla 16-aastaste lastega perele, kelle vähemalt üks vanem töötab Saaremaa valla territooriumil 
või asub tööle Saaremaa valla territooriumile ning kelle alla 16-aastased lapsed õpivad või 
hakkavad õppima Saaremaa valla lasteaias või koolis ning kes vajab üürielamispinda töökoha või 
elukoha säilitamiseks või saamiseks Saaremaa valla territooriumil; 
3) ellu astunud noorele (vanuses 18-26 eluaastat), kelle jaoks on üürikorter vajalik töökoha 
saamiseks või säilitamiseks Saaremaa valla territooriumil. 
 
Vaba eluruumi olemasolul ja tingimusel, et üürikorterile ei ole ülalnimetatud taotlejaid, on õigus 
eluruum üürile anda teisele isikule. Ministri määruse § 7 lõige 3 võimaldab sihtgruppi 
mittekuuluvate isikute majutamist üürielamus kooskõlas sama määrusega. 
 
Üürikorterite taotleja esitab osaühingule vormikohase taotluse, milles esitab mh põhjendused miks 
ta üürikorterit vajab. Taotluse vormi kehtestab osaühingu juhatus. Taotlust menetleb ja otsuse 
üürikorteri üürile andmise kohta teeb samuti osaühingu juhatus. Korterite üürile andmine on 
osaühingu igapäevase majandustegevuse osa ja seetõttu on põhjendatud, et sellekohased 
toimingud ja otsused teeb juhatus. Osaühingu juhatus arvestab üürikorteri üürile andmisel taotleja 
vastavust tingimustele, s.t seda, kas taotleja kuulub mõnda ülalnimetatud sihtrühma. Võrdsete 
tingimuste korral eelistatakse varem taotluse esitanud taotlejat.  
 
Üürikorteri kasutusse andmiseks sõlmib osaühingu juhatus üürilepingu. Üürniku taotlusel saavad 
õiguse eluruumi kasutada ka tema abikaasa, elukaaslane või alaealised või hoolet vajavad 
perekonnaliikmed ning sellekohane õigus sätestatakse üürilepingus. Üürikorteri allüürile andmine 
on keelatud. Üürileping sõlmitakse 14 päeva jooksul osaühingu juhatuse otsuse 
teatavakstegemisest ning selle tähtaja jooksul üürilepingu sõlmimata jätmisel on osaühingul õigus 
tunnistada otsus kehtetuks. Üürileping sõlmitakse tähtajaga kuni üheks aastaks.  
 
Üürileping lõpeb tähtaja möödumisel või poolte kokkuleppel üürniku avalduse alusel kahekuulise 
etteteatamistähtajaga. Osaühingu juhatus võib üürilepingu ennetähtaegselt üles öelda kui: 
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1) üürnik on viivituses kahel üksteisele järgneval maksetähtpäeval tasumisele kuuluva üüri, 
kõrvalkulude või nende olulise osa maksmisega; 
2) võlgnetava üüri summa ületab kahe kuu eest maksmisele kuuluva üüri summa; 
3) võlgnetavate kõrvalkulude summa ületab kahe kuu eest maksmisele kuuluvate kõrvalkulude 
summa; 
4) üürnik rikub olulisel määral üürilepingus sätestatud kohustusi; 
5) esineb seaduses sätestatud alus. 
 
Üürikorterit kasutavad isikud on kohustatud järgima üürilepingus esitatud nõudeid. Üürilepingu 
sõlmimisel ja selle tähtaja lõppemisel koostatakse üürikorteri üleandmise ja vastuvõtmise akt, kus 
fikseeritakse üürikorteri lokaalsete elektri- ja veemõõdikute näidud, üürikorteri üldine olukord 
ning üürikorteris olevad esemed.  
 
Kõik üürikorteri kasutamisega seotud eluasemekulud tasub üürnik, kuid tema asemel võib seda 
teha isik, kellega üürnikul on töö- või teenistussuhe (tööandja). Üürikorteri remondikohustuste 
jaotus osaühingu ja üürniku vahel määratakse kindlaks üürilepinguga. Üürilepingu alusel 
kasutatava eluruumi haldamist ja lepingute sõlmimist korraldab osaühing ning tema teeb ka 
järelevalvet lepingu täitmise üle. Osaühing võib lepingu alusel eluruumide haldamise üle anda 
eraõiguslikule juriidilisele isikule, nt sellele spetsialiseerunud ettevõtjale. 
 
Määrus jõustub üldkorras, s.o kolmandal päeval pärast Riigi Teatajas avaldamist. 
 

4. Valla õigusaktid, mida on vaja kehtetuks tunnistada või muuta õigusakti 
vastuvõtmisel 

Seoses määruse vastuvõtmisega ei ole vaja kehtetuks tunnistada või muuta ühtegi õigusakti. 
Määruse jõustumisel peab vallavalitsus korraldusega kehtestama üürihinna ja vajaduse korral 
osaühingu nõukogu ettepanekul seda muutma. 
 

5. Ülevaade õigusakti vastuvõtmisega kaasnevatest kuludest ja nende katteallikatest 
Määruse vastuvõtmisega vallaeelarvele kulusid ei kaasne. Kuressaares Lehe tn 5 üürimajas olevad 
üürikorterid on osaühingu omandis ja üürnikud maksavad nende eest üüri osaühingule, kusjuures 
ministri määruse kohaselt üürihind peab vastama turuhinnale. Määrus reguleerib valminud 
üürikorterite üürile andmist ja kasutamist, mistõttu Lehe 5 üürimaja ehitamise ja sisustamise 
kulusid määruse vastuvõtmine ei mõjuta.  
 
 
Eelnõu on kavandatud menetleda volikogus ühel lugemisel. 
Eelnõu esitaja: valitsus 
Eelnõu kuupäev: 02.10.2025 
Eelnõu ja seletuskirja koostas kinnisvarateenistuse juhataja Raivo Kahm 
Ettekandja: abivallavanem  
 

 


